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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Rok Rok

od M.01.2013

od 01.01.2012

Nola do 31.12.2013 do 31.12.2012
Dzialainose kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 210 854 75835
Przychody ze sprzadady towarow g 114 373 -
Przychody ze sprzedady zapasow w formie nieruchomosa g 46 742 3BT
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ushug g 30 280 25046
Przychody ze sprzedaiy ushug g 10 893 -
Przychody z posrednictwa g 8 556 15612
Koszty wiasne sprzedazy (144 103) (34 162)
Koszty wiasny sprzedady fowardw 10.6 {94 291) -
Koszt wiasny sprzedaZy zapasow w formie nieruchomosci 10.6 (42 149) {27 749)
Koszly wlasne ushug wynagmu i pozostalych uslug 10.6 (7 300 (4 378)
Koszty wlasne ushig pofrednictwa 10.6 (383) (2 035)
Odwrocenis/ (utworzenie) odpisu na zapasy 29 373 1958
Zysk (strata) brutto ze sprzedady 67 124 43 631
Koszly sprzedazy 10.6 {21 072) {25 734)
Koszty ogolnego zarzadu 10.6 {50 577) (28 673)
Koszly handlowe 10.6 {50 BOT) -
Zysk (strata) ze sprzedazy (55 132) {10 776)
Zysk (skrata) ze zbycia nieruchomesc inwesty cyjnych 9 1962 270
Zysk (srata) z wyceny majgiu inwesiycyjnego 13 8558 37 254
Zysk {strata) z wyceny majaku inwestycyjnego w budowie 20 1723 12 091
Utrata (odwrdcenie utraty) warlogci akly wow 249 214 -
Pozostale przychody operacyjne 10.2 2105 1952
Pozostate koszly operacypne 10.3 {2 B90) (B61)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (43 460) 39 940
Przychody finansowe 10.4 930 1608
Koszty finansowe 10.5 (11 962) (9 780)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (54 492) 31 788
Podatek dochodowy 111 6710 (1624)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej (47 782) 30 164

- I
U ok

Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajgee do skonsolidowanego sprawozdania r
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowia jego integralng czesd

/»- ; _f:

£
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
Nota do 31.12.2013 do 31.12.2012
Zysk | (strala) neto okresu sprawozdawczego (47 782) 30 164
Zyski{sraty) akiuarialine* {13 (10)
Inne calkowdte dochody netio (13) (10
Calkowity dochod za okres (47 795) 30 154
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcionariiszom jednostki dominujace (47 795) 30154
* Straty akiuanalne nie bedg podiegad w przyszloscl rekiasyfikaci do wyniku finansowego
Zysk na jedna akecje:
— podstawowy Z zysku za okres przypadajgosgo
akcjonariuszom jednoski dominuigce] 13 (0,79) 0,62
— rozwodniony 2z Zysku 2a okres przypadajacego
akcjonariuszom jednoski dominujgcs; 13 (0.79) 0,62
— podsEwowy 2 Zysku z dziatainosd kontynuowane)
za okres przypadajacego akcgonariuszom
jednostki dominujacej 13 {0,79) 0.62
- rozwodniony 2 zysku 2 dzialalnosd kontynuowane]
za okres przypadajaoego akcjonarivszom
jednoski dominujace; 13 (0,79) 0,62
[ [ [ q
U flown YL

finansowego zatgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesé
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2013 roku

Ma dzien Ma deien
MNota 31 grudnia 2013 3 grudnia 2012
Aktywa S
Aktywa trwate (diugoterminowe) 875745 525021
Migruchomosci inweslycyne 19 423 294 467 8603
Nieruchomo&c inwestycyjne w budowie 20 7 899 42 366
Wartogci niemateriaine 21 39172 733
Rzeczowe aklywa rwale 15 120 252 12 548
Wartost firmy 16 263419 -
Pozostale diugolerminowe aklywa finansowe 27 1403 1402
Malefnosci dugoterminowe 22 2083 304
Dhugolerminowe rozliczenia miedzy okresowe 17 323 65
Aktywa z tyluhu odroczonago podatu dochodowego 11.3 17 223 65
Pozostale diugoterminowe roziiczenia migdzyokresowe 100 -

Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 233 440 200 264
Zapasy 24 133 203 141 443
Maleinosd z tytstu dostaw i usiug a0 31 946 7 457
Naleinoéd z fylu podatu VAT a0 17 445 13760
Inne aktywa 31 1 366 4032
Srodki pienigne | ich ekwiwalenty 32.1 49 158 14 536
Pozostale naleinosa krokoterminows 3o 322 18 938
Aktywa razem 1109 185 725 285

U Now k
' [

Zasady (paolityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zatgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesc
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(w tysiacach PLN)
MNa daen Ma dzien
MNota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
FPasywa — .
Kapital wlasny 787 950 562 662
Kapial przypadajacy na akgonariuszy jednostki dommujace 787 950 562 662
Kapital podstawowy 341 15005 10 343
Kapilal zapasowy 34.1.4 730122 460 394
Miepodzizlony wynik fnansowy 42 B23 91925
Zysh (sfrata) z lat ubieghych 80 605 61 761
Zysk (strata) netio biszacego roku (47 782) 30 164
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy niskontrolujacych - -
Zobowiazania 321235 162 623
Zobowigzania diugoterminowe 137 843 111 505
Dhugoterminowe kredyly | podyczki 36 97 344 105 318
Dluzne papiery wartnsciowe 33 13 570 -
Kaucke od najemcow 37 3020 2397
Zobowigzania 2 tyulu leasingu fnansowago 18.3 4029 2257
Pozosiale zobowigzania finansowe 38 814 -
Rezerwa z tylulu cdroczonego pedaku dochodowego 11.3 15 930 -
Rezerwy na zobowiazania z tylulu swiadczen pracowniczych 38.1 124 44
Pozostale zobowiazania diugoterminowe 40 302 1489
Zobowigzania krotkoterminowe 183 392 51118
Krokoterminowe kredyty | poiyczki 36 58 604 20 071
Diuine papiery wartpéciowe 33 1080 -
Kaucike od najemciw 42 838 582
Zobowiazania z tytylu dostaw i uslug 41.1 86 834 19 251
Zobowigzania z tylub leasingu fnansowego 18.3 1972 1093
Zobowiazania z tylulu podatku VAT 41.2 B 586 237
Zobowiazania z iytulu bietgcego podatku dochodowego 41.2 266 am
Pozostate zobowiazania podatkowe 41.2 1371 329
Rezerwy krokoterminowe 8.1 2041 10
Depozyty wplacone przez klientow 43 3 352 126
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 41.2 15 447 5 984
Pasywa razem 1109 185 725 285

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalaczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesé




GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

_(w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Nota

Z PRZEPLYWOW

Okres
zakonczony
31 grudnia 2013

Chkres
zakoficzony
31 grudnia 2012

Przeplywy srodkdw pieniednych z dziatalnosci operacyjne]

Zysk ! (skata) bruto {54 492) 31788
Korekly uzgadniajace wyniku brutio do przeplywow pieniginych nefio 5052 (40 597}
{ Zysk) / Strata z wyceny nieruchomoscl inwestycyinych 19, 20 {10 281) (49 345}
(£ysk] / Strata ze sprzedaiylkwidach nisruchomoscl inwestycynych {1938 {27}
(£ysk) ¢ Strata ze sprzedazyWwidach srodkaw trwalych |
wartodci niematerialnych (473 {218)
Odwrécenie/ {utworzenie) odpisu na zapasy 29 {373 (1 958)
{Zysk) / Sirata z przekwalfikowania srodka irwalege oddanego w
leasing finansowy - 33
Amortyzacia 106 5782 2097
Frzychody z fytuly odselek {1333 (1 6035)
Wicena instrumentéw finansowych 814 -
Koszly z ftuly odselek i prowizii 11 025 g704
Koszly z fytuts roznic kursowych (55) 25
Koszly zaniechanych inwestyoi 1884 B42
Korekly kapilu obrobowego 71027 44 057
Zmiana stanu rezerw 381 2103 11
Zmiana stanu zapasow 29, 322 21080 14 270
Zmiana stanu naleznosci 22 322 (6 176) Jaria
Zmiana stanu zobowigzan krotkofer., z wyatkiem poZyczek | kredytow  471.1, 32.2 a1 220 106
Zmiana stanu innych akfywow 31, 322 2 800 {4 048)
Podatek dochodowy zaplacony (918) (626)
Kaucie najemcow | depozyly 217 471
Redysirybucdia akcji - program menedzerski - 3709
Zaplacone depozyty - (1402)
Inne korekly - 183
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 22 786 37 583
Przeplywy Srodkow pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydaki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (30 950) (84 128)
Whlywy ze sprzedady nieruchomosci inwestycyjnych 77 756 3382
Wikywy ze sprzedazy srodkow trwalych | warlosci niemalerialny ch 309 421
Wphywy z tyfulu nabycia jednosiek gospodarczych 322 -
Wphywy z aktywow nansowych 3 -
w pozostalych jednostkach (odseik) 3 -
Cdse®i orzymana 1333 1605
Wydaki na Srodki frwale (29 904) (888
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 18 829 (79 628) /
=
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonseclidowanego sprawozdania / TJ
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czgsc | |
u 'jm-‘u“uf?r :



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakenczony dnia 31 grudnia 2013 roku
iw tysigecach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Okres Okres
zakohiczony zakohczony
Nota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Whwy z il kredytow i pozyczek 37 657 47 726
Splaty kredy¥w i pozyczek (62 697) (28 396)
Wodywy netio z tylulu emisji akji 16824 -
Wohywy netio z tylulu emisi obligaci 14 610 -
Wydathi z tytuks emisii obligacii (609) %
Wpkywy naleznosc z tytulu umaw leasingu finansowsgo 362 258
Plainosel zobowigzan z tytubu umdw leasingu fnansowego {2 062) (1452)
Wydaki zwiazane 2 pozyskaniem kapitalu emisyjnego (2 480) {324)
Odsefd zaplacone {10 698) (9973)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej {7 093) 7 839
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 34 522 {34 2086)
Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienigznych, w fym 34 522 {34 206)
Srodki pienigéne na poczajek okresu 14 636 46 842
‘Srodki pienigzne na koniec okresu 49 158 14 636
U ]d&t VA

Zasady (politykl) rachunkowosci araz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integraina czesd




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsaolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

{w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zyski zalrzy mane
Kapitat {Miepokryle

Kapitat akeyjny Zapasowy straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2012 roku 9 805 440 676 62 486 512 967
Rozliczenie wyniku finanowego 2011 dla Jednostki
Dominujace| - 725 (725) -
Emisia akgji 538 18 286 - 18 524
Koszt emisji akcji - (3 001) - {3001
Sprzedaz akcji-program menedzerski - 3708 - 3 708
Calkowity dochod nelio za rok obrotowy - - 30 164 30 164
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 10 343 460 394 91 925 562 662
Rozliczanie wyniku finanowego 2012 dia Jednoski
Dominujace;] - 1320 (1320) -
Emisja akcji serii E 305 19 517 - 19 822
Emisja akgji serii F 4 357 248 796 - 253 153
Zmiany w kapitale zapasowym w Merlin.pl a5 a5
Calkowity dochdd netio za rok obrotowy - - (47 782) (47 T8B2)
Na dzien 31 grudnia 2013 roku 15 003 TiD122 42 823 787 950

U"L Juki k 0
' Iy

Zasady?po_l'rtyhi] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowia jego integralng czesd

|



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee
{w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa") skiada sie ze spdlki Czerwona Torebka 5.A. [ jednostka
dominujaca’, .Spdlka") i je] jednostek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy obejmuje rok zakenczony dnia 31 grudnia 2013 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcdw  Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312,

Jednostce dominujace] nadano numer statystyczny REGON 300709350,

Czas trwania jednostki dominujacej craz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowe] jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

Posrednictwo w obrogcie nieruchomosciami

Wynajem | dzierzawa

Dziatalnose zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Handel detaliczny

Bl =

Ma dzienn 31 grudnia 2013 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego (struktura
akcjonariatu opisana jest w nocie 34.1.3).

2. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S.A. oraz nastepujgce jednostki zaleine:

Jednostka Siedziba Zakres dziafalnosci 3 grudnia
.Czerwona Torebka S.A." S KA Poznan Dziatalnost zwiazana z obstuga rynku nigruchomosci 12 ;;:E-
Druga - Czerwona Torebka SA°  Poznah Posrednictwo w obrocie nieruchomasciami 100%
?Il'le':cia - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnoss zwiazana z obsluga rynku nierechomosc 100%
?Clij;farta_-fzemuna Torebka S.A" Poznan  Wynajem | dzierzawa 100%
..SF’:;; - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnosé zwiazana z obstuga rynku nieruchomoéc 100%
?S:c::ta - Crzerwona Torebka S.A" Poznan Dziatalnost zwigzana z obstugg rynku nieruchomosc 100%
:S’Slg?ma - Czerwona Torebka SA" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
:déznf'a - Czerwona Torebka S.A" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomaosciami 100%
_F%E;uia_ta - Czerwona Torebka SA" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami T 100%
..s[-llgi.:siqta - Czerwona Torebka S.A."  Poznai Poérednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
z.lgr:llgnasta - Czerwona Torebka S.A." Poznan Dzialalnosé zwiazana z obslugg rynku nisruchomosci 100%

13



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
[w tysigeach PLN}

LOwunasta - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnosé zwigzana z obsluga rynku nieruchomaosci 100%

SKA

Jrzynasta - Czerwona Torebka 547 Poznan Dziatalnoss zwigzana z obstuga rynku nisruchomosc 100%

SK.A

LCztemasta - Czerwona Torebka 347 Poznan Produkeja konstrukeji metalowych i ich czesci 100%

SK.A

JPietnasta - Czerwona Torebka S.A°  Poznan Posredniciwo w obrocie nieruchomosciami 100%

SH.A

~Szesnasta - Czerwona Torebka SA"  Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

SK.A

JSiedemnasta — Czerwona Torebka  Poznan Dzialalnosé zwiazana z obsluga rynku nieruchomosci 100%

SAS KA

Osiemnasta - Czerwona Torebka Poznan Dziatalnost zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

SA"SKA —

.Dziewiginasta — Czerwona Torebka Paznan Dzialalnost zwiazana z obstuga rynku nieruchomosc 100%
SA'SKA

LDwudziesta — Czerwona Torebka Poznan Dziatalnosd zwigzana z obstuga rynku nieruchomaosc 100%

SA"SKA

LDwudziesta Pierwsza - Czerwona Poznan Dzialaino&s zwigzana z obshuga rynku nieruchomosci 100%

Torebka .47 SKA o -

Dwudziesta Druga - Czerwona Poznad Dziatalnoét z2wigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

Torebka S.A" SKA

Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Warszawa Dzialalnosc holdingowa 100%

Sowiniec

Merdin.pl S.A Poznan Sprzedaz detaliczna prowadzona preez domy sprzeday 100%

wysylkowsj lub Internet
Malpka 5.4, Paznar Sprzedai detaliczna prowadzona w 100%

niewyspecjalizowanych sklepach

MNa dzien 31 grudnia 2013 roku procentowy udziat w glosach posiadanych przez Grupe w Spotkach
zaleznych odpowiadal procentowemu udzialowi w kapitale podstawowym tych spolek.

Szczegdly dotyczgce transakcji pod wspodina kontrolg oraz przeje¢ innych jednostek gospodarczych
opisane zostaly w Nocie 24 (Polgczenia jednostek | nabycia udziatéw niekontrolujgcych).

3. Skiad Zarzadu jednostki dominujace]

W skiad Zarzgadu Spdtki na dzieri 31 grudnia 2013 roku wehodzili:
Pawel Ciszek — Prezes Zarzgdu

Tomasz Jurga — Czlonek Zarzgdu

Henryk Jaskula — Czlonek Zarzgdu

Zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorcze] Spotki ,Czerwona Torebka" Spotka Akcyjna z dnia 13 maja 2013
roku odwolano z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu pana Ireneusza Kazimierczyka oraz odwolano z
peitnienia funkcji Czionka Zarzadu Spdtki pana Macieja Nowaka. Jednoczesnie powotano do petnienia
funkcji Prezesa Zarzgdu Spatki pana Pawla Ciszka.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 21 marca 2014 roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee
{w tysigcach PLN)

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy wymaga od kierownictwa wydania opinii, oszacowarn
i zatozen, ktdre wplywaja na sume dochodow, wydatkdw, aktywow i zobowigzan a takze ujawnienie
zobowigzan warunkowych na dzien przygotowania sprawozdania, Jednakze niepewnosc co do tych
zalozen i ocen moze prowadzic do wprowadzenia istotnych korekt aktywow lubfi zobowigzan
w przysztych okresach.

Opinie inne niz oszacowania

W procesie stosowania polityki ksiegowej Grupy, kierownictwo dokonato nastepujgcych ocen, kiore
w najbardzie] znaczacy sposob wplynely na sumy ujete w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych.

Rozpoznanie przychoddw

Przychody ze sprzedazy mieszkan sg ujmowane w przypadku gdy zostata podpisana umowa sprzedazy
mieszkania, zostala uiszczona cala naleznosé a lokal zostal przekazany kupujgcemu na podstawie
protokolu zdawczo — odbiorczego wraz z kluczami, Zarzad uznasje, iz znaczgce ryzyko | korzysci
wynikajace z prawa whasnosci do lokalu zostaly przekazane nabywcy,

Utrata warfosci aktywow niefinansowych

Utrata wartosci aktywow ma miejsce wowcezas, gdy wartosé bilansowa skiadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego srodki pienigzne przekracza jego wartosS¢ odzyskiwanag, rozumiang jako wartosc
godziwa pomnigjszona o koszty sprzedazy lub wartosé uzytkowa, zaleznie od tego, kiora z nich jest
wyzsza. Kalkulacja wartosci godziwe] pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sig na dostepnych danych
z wigzacych transakcji sprzedazy podobnych aktywow zawartych na warunkach rynkowych lub
mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomniejszonych o koszty niezbedne do poniesienia
przy zbywaniu skiadnika aktywow.

Wartose uzytkows ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeptywow pienigznych.
Przeptywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujgcym okres najblizszych pigeoiu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktorych Grupa nie jest jeszcze =zobowigzana, ani znaczgcych
przyszlych inwestycji, ktére maja poprawic wynik eksploatacii aktywow wchodzacych w  skiad
testowanego osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne. Wartos¢ odzyskiwalna jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeplywow pienieznych stope dyskontows, a
takze na oczekiwane przyszie wplywy pieniezne | stope wzrostu przyjetg przy ekstrapolacji wynikaw.

W przypadku niefinansowych aktywdw trwatych wycenianych wediug kosztu historycznego Grupa
przeanalizowata wystepowanie przestanek 1 nie rozpoznala utraty wartosci dla Zadnych aktywow
niefinansowych.

Klasyfikacia majatku

Grupa decyduje czy majgtek zaliczony jest do majatku inwestycyjnego czy majgtku cbrotowego:

Majgtek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki {gtdwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) ktore nie sa zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwykte] dziatalnosci, lecz ktore sg posiadane
gléwnie w celu wypracowywania dochoddw z wynajmu | wzrostu wartosci inwestyciji.

Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w toku zwyklef
driatalnosci gospodarcze]. Glownie s3 to nieruchomosci komercyjne oraz obiekty mieszkaniowe, ktore
Grupa buduje | zamierza sprzedat przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wiasciwego dla nich
cykiu operacyjnego, trwajacego od kilku do kilkunastu miesigey.

Operacyjne Umowy najmu — Grupa jako wynajimujgcy

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy, Ocena ta opiera sie na tresci ekonomiczne] kazdej transakeji.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansows za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objagniajgee
{w tysigcach PLN)

W swoim portfelu nieruchomosci inwestycyjnych, Grupa wykazala umowy leasingu nieruchomosci
komercyjnych, Grupa zachowuje wszystkie istotne ryzyka i korzysci wynikajgce z prawa wiasnosci tych
nieruchomosci, ktdre zostaly oddane w leasing operacyjny.

Rozpoznawanie sprzedaZy na kontraktach budowlanych

Grupa rozpoznaje przychody z tytulu wykonywanych kontraktow budowlanych zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania ustugi, mierzonego udziatem kosziow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania uslugi.

Budzety poszczegolnych kontraktéw podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o
biezgce informacje nie rzadzigj niz raz na kwartat. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktdre w istotny sposdb wplywaja na wynik kontraktu wartosé catkowitych przychodow
lub kosztow kontrakiu moze zostad zaktualizowana weczesniej.

Podatki

Dziatalnosc Grupy podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Istotna ocena jest wymagana w celu
okreslenia calkowite] rezerwy na biezgce i odroczone zobowigzania podatkowe

W trakcie kalkulacji podatku odroczonego stosowana jest obowigzujgca stawka podatkowa.

Grupa rozpoznaje skiadnik aktywdw z tytulu podatku odroczonego bazujge na zalozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggnigty zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikow podatkowych w przysziosci mogloby spowodowad, ze zalozenie to statoby sig nieuzasadnione.
Zgodnie ze strategia finansows Grupy, na podstawie dostepnych analiz, dokonano osgdu dotyczgcego
duzego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytulu podatku odroczonego,

5.2. Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci | inne kluczowe Zrodia niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczace| korekly wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Jako wartosé godziwa przyjmowana jest kwota spetniajgcg dwa warunki:

- odpowiada cenie po jakiej] Spdtka bytaby sklonna zbyé aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcow oraz opinie bieglego rewidenta
potwierdzajg stusznosc | realnosé poziomu przyjmowanych wartosci. Spolka przeprowadza w okresach
polrocznych zlozong | szczegdlows analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe
obserwacje wykazuja jego stabilnos¢ w czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z
pozamakroekonomicznymi czynnikami.

Szacunek wartosci neffo mozliwej do uzyskania dla zapasow

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwoch wartosci, koszcie historycznym lub wartosci netto mozliwej
do uzyskania,

Przynajmniej raz do roku Grupa przeprowadza analize mozliwe] do uzyskania wartosci netto zapasow.

W przypadku kiedy wycena wykazuje nizszg wartost niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych
dokonywany jest adpis z tytulu utraty wartosci zapasu a réznica odnoszona w koszty danego okresu. W
przypadku, gdy wartosé z wyceny jest wyzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych, wartosé
zapasu jest podtrzymana.

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majatku zapasu w budowie oszacowana jest w
odniesieniu do cen rynkowych na dzien bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosc,
pomnigjszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukonczenia budowy | pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukonczenia.

Podatki

W przypadku podatkow pojawiaja sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje zloZzonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot | termindw przysziego dochodu do opodatkowania.
Grupa tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla mozliwych konsekwencji kontrolifaudytdw
przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych rezerw oparta jest na réznych czynnikach, takich
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jak doradztwo renomowanych firm konsultingowych, doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych,
rozniacych sie interpretacji wydanych przez organy podatkowe. Roznice w interpretacji mogg powstawad
na wielu ptaszczyznach i przy wielu sprawach w zaleznosci od warunkéw dominujgcych w odniesieniu

do siedziby firmy Grupy.

Wycena nieruchomaosci inwestycyjnych

Godziwa wartos¢ nieruchomosci okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych za
pomocyg uznanych technik szacunkowych, Techniki te skiadajg sie zardwno z metody rezydualng] jak i
metody zdyskontowanych przeplywow pienieznych. W niektorych przypadkach wartosci godziwe
okreslone sg na podstawie biezgcych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach i lokalizacji
do tych, kidre znajdujg sie w aktywach Grupy. Na potrzeby okreslenia wartosci godziwej spotka oprocz
operatow szacunkowych positkuje sie réwniez wiasna wyceng nieruchomosci.

MNieruchomosci inwestycyjne w budowie sg rowniez wyceniane na podstawie wartosci godziwe| przez

niezaleznych rzeczoznawcdw majatkowych, chyba, Ze takie wartoéci nie mogg byé wiarygodnie

okreslone.

Grupa wycenia tylko te nieruchomogci inwestycyjne w budowie, dla ktdrych istotna czesc ryzyka,

Zwigzanego z realizacja procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktdrych ta kwestia nie dotyczy

sa prezentowane w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalng]. Grupa przyjeta

nastepujace kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczgce nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostalo wynajete (w oparciu o podpisane
umowy najmu lub listy intencyjne);

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostata podpisana;

Okreslenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkow, jak

przyszie przephywy gotowki z aktywow (takie jak najem, profile najemcdw, przyszte przeplywy z

przychodow, wartos¢ kapitalu sprzetu | wyposazenia, sprawy Srodowiskowe, naprawy | kondycja

nieruchomosci) oraz stopy dyskontowe] dostosowanej do tych aktywdw. Dodatkowo, ryzyka takie jak

ryzyko budowlane i ryzyko dotyczace wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwe;

wartoscl nieruchomosci inwestycyjnych bedacych w budowie. Szacunki te oparte sa na warunkach

lokalnych rynkdw na dzien raportu.

Miestabilnosé Swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych,

Rzeczoznawcy majgtkowi osiggajac swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2013 oraz 31
grudnia 2012 roku wykorzystali swoja wiedze rynkows i profesjonalng i polegali gtéwnie na pordwnaniach
transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystapit wigkszy stopien niepewnosci niz ten przy
bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomaosci inwestycyjnych,

Techniki stosowane do wyceny nieruchomosci inwestycyinych

Metoda Yield przeksztalca przewidywane przyszie korzysci przeplywéw pienigznych w formie dochodu

Z tytutu dzierzawy w obecng wartosc. Podejscie to wymaga ostroznego oszacowania przysziych korzysci
i zastosowania wymagane] przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobow oszacowania
wartosci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z tytulu dzierzawy
na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metoda Yield od wszelkiego ryzyka lub
poczatkowego Yield netto.

Metoda =zdyskontowanych przeplywow pienieznych wigze sieg z prognozag szeregu okresowych
przeplywdw pienigznych albo do dziatajacej lub budowanej nieruchomosci. Do prognoz tych stosowana
jest odpowiednia, zaczerpnigta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej wartosci strumienia
dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeplywy pienigzne sg zwykle
okreslane jako dochdd brutto pomniejszony o straty z tytulu utrzymywania pustostandw, nieptacenia
czynszow | wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochoddw operacyjnych netto wraz z oszacowang
wartoscig rezyduaing (przy zastosowaniu tradycyjnej metody wyceny) oczekiwang na Koniec okresu sg
zdyskontowane do wartosci biezgcej. Suma wartoSci biezgcych netto rowna sie wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartosci godziwej stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu) i
metode kosztow (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
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nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow (TEGoVA) jako metoda okreslania
wartosci nieruchomosci posiadajacej potencjat do budowy, cdbudowy lub przebudowy”. Oszacowany
catkowity koszt prac, wliczajgc prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem stopy procentows],
ryzykiem | zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartosci brutto zakonczonego projektu. Powstata w ten
sposob liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu otrzymania wartosci rezydualnegj,
Stawki amortyzacyine

Wysokosc stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczngj
uzytecznosci skiadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

5.3. Zmiana szacunkow
W biezgcym okresie nie nastapita zmiana szacunkow.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore sg wyceniane wediug wartosci godziwe].

Minigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Minigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidziec przysziosci (przez co najmniej 12
najblizszych miesiecy od daty bilansowej). MNa dzien zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagroZenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

MNiniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej ( (MSSF") zatwierdzonymi przez UE ( MSSF UE"). Na dzien zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania
standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spotke dziatalnosc, w zakresie stosowanych przez Spolke
zasad rachunkowosci. MSSF roznig sie od MSSF UE. Spotka skorzystata z mozliwosci, wystepujace] w
przypadku stosowania Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonych
przez UE, zastosowania MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12 zmienionego w MSR 27 oraz MSR 28 dopiero od
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddow
Rachunkowosci ( RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe]
(KIMSF").

Spétka prowadzi  swoje  ksiegi  rachunkowe zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF”") oraz MSSF  zatwierdzonymi przez UE, a takze
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci ((MSRE").

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujace] i innych spolek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest zioty polski.

6.3. Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki} rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia ninigjszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, kidre zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
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sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku, z wyjgtkiem zastosowania

nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresow rocznych

rozpoczynajgeych sig w dniu 1 stycznia 2013 roku:

« MSR 19 Swiadczenia pracownicze (zmiany 2011) — majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznigj,

Zmiany wprowadzone do MSR 19 w zakresie programéw okreslonych swiadczen: dotycza miin.:

usuniecia metody  korytarza', wprowadzenia wymogu natychmiastowego ujmowania zmian w aktywach/

zobowigzaniach programu oraz bezzwilocznego ujmowania kosziow przesztego zatrudnienia, ujmowania

zyskow/ strat aktuarialnych w innych catkowitych dochodach oraz rozszerzenia zakresu ujawnien.

Zmiany wprowadzajg takze zmiany w zakresie podziatu na krétko | diugoterminowe Swiadczenia

pracownicze.

Grupa zastosowala retrospektywnie MSR 19 Swiadczenia pracownicze (zmiany 2011) zgodnie z

przepisami przejsciowymi zawartymi w tym standardzie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani calkowite dochody Grupy.

Jednoczeénie Grupa dokonata aktualizacji polityki rachunkowosci w obszarze Swiadczen pracowniczych

(nota 11.22 wprowadzenia do tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

« Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawoczdan finansowych: Prezentacja pozycji innych catkowitych
dochodtw — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2013 roku
lub pazniegj

Zmiany dotyczg grupowania pozycji innych catkowitych dochodow. Pozycje innych calkowitych dochoddw

podlegajgce w przysziosci przeklasyfikowaniu do zysku lub straty prezentowane sg oddzielnie od pozycii,

ktdre nie beda przeklasyfikowane do zysku lub straty.

Grupa dokonala retrospektywnych zmian w prezentacji innych catkowitych dochoddw w prezentowanych

w sprawozdaniu finansowym Grupy. Zastosowanie tych zmian nie miatlo wplywu na sytuacje finansowg

ani wartos¢ calkowitych dochodow Grupy.

MSR 1 Wyjasnienie dotyczgace wymogu danych pordwnawczych (zmiana)

Zmiany te wyjasniajg roznice pomiedzy dobrowolnymi dodatkowymi danymi poréwnawczymi i

minimalnymi wymaganiami dotyczacymi danych poréwnawczych. Grupa musi pokazywat¢ dane

poréwnawcze w dodatkowych notach objasniajacych, gdy dobrowolnie udostepnia dane porownawcze za
dodatkowy okres pordwnawczy w stosunku do wymaganego minimum jednego okresu porownawczego.

Zmiany precyzuja, ze skonsolidowanemu sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ skonsolidowanemu

bilansowi na poczgtek okresu porownawczego (na dzien 1 stycznia 2012 roku w przypadku Grupy),

przedstawionemu ze wzgledu na retrospektywne przeksztalcenia lub przeklasyfikowania pozycji w

skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ skonsoclidowanym bilansie nie muszg towarzyszyc

dane pordwnawcze w dodatkowych notach objasniajacych. Zmiana ta dotyczy wylacznie prezentacji i nie
ma wplywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

» Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pozniej — w UE majgoy
zastosowanie najpdzniej dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub
poznej,

Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dzialalnosci Grupy, ani tez na

zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« MSSF 13 Wycena warlosci godziwe] — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZnigj,

MSSF 13 wprowadza jeden zbior zasad dotyczgcych sposobu ustalania wartosci godziwe| finansowych i

niefinansowych aktywow i zobowigzan, gdy taka wycena jest wymagana lub dozwolona przez MSSF.

MSSF 13 nie zmienia tego, kiedy Grupa ma obowigzek dokonadé wyceny wedlug wartosci godziwej.

Regulacje MSSF 13 majg zastosowanie zarowno do wyceny poczatkowej, jak | wyceny po poczatkowym

ujeciu.
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MSSF 13 wymaga nowych ujawnien w obszarze technik {metod) wyceny oraz informacjiy danych
wejsciowych do ustalenia wartoéci godziwej oraz wplywu pawnych informacji wejsciowych na wycene
wedlug wartosci godziwej,

MS5F 13 definiuje wartosc godziwg jako ceng wyjscia. W wyniku wytycznych w MSSF 13, Grupa

ponownie ocenita swoje polityki dotyczgce pomiaru wartosci godziwe], w szczegdlnosci dotyczace danych

wejsciowych, takich jak ryzyko niewykonania przy wycenie wartosci godziwe] zobowigzan. Zastosowanie

MSSF 13 nie ma istotnego wphywu na wyniki pomiardw wartosel godziwe] Grupy. Dodatkowe ujawnienia

gdzie jest to wymagane, sg zawarte w poszczegolnych notach odnoszacych sie do aktywdw i

zobowigzan, ktdrych wartosci godziwe byly okreslane. Hierarchie wartosci godziwe] przedstawiono w

nocie 5.2,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow
finansowych izobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poZnigj

Zmiany wprowadzaja dodatkowe ujawnienia ilosciowe i jakosciowe dotyczgce transferow/ przeniesien

aktywow finansowych, jezeli

- aktywa finansowe sg w calosci usuwane z bilansu, ale jednostka utrzymuje zaangazowanie w te
aktywa (np. poprzez opcje lub gwarancje dotyczgce przeniesionych aktywdw)

- aktywa finansowe nie sg w catosci usuwane z bilansu

Zastosowanie tych zmian nie miato wphywu na sytuacje finansows ani wyniki dziatalnosci Grupy

«  Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdéniej dotyczace MSR 16
oraz MSR 32 - zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansows, wyniki dziatalnosci
Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standarddow Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie stalych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub péznig] -
w UE majgcy zastosowanie najpdinigj dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub poZne] oraz Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowe| po raz pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

Zmiany do MSSF 1 nie dotyczyly Grupy.

« KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZnigj,

Interpretacja nie ma zastosowania dla Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesnigjsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktéra zostala opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w 2ycie za wyjatkiem:

+ Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalneg| dla aktywodw niefinansowych - Zmiany do MSR 36 Utrata
wartosci akbywdw

Zmiany te usungly niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z
MSR 36. Ponadto, zmiany te wymagajg ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktywow lub osrodkdw
wypracowujgcych srodki pieniezne (CGU), dla ktorych zostala rozpoznana lub odwrdcona utrata wartosci
w danym okresie. Zmiany te majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 r. lub pdzniej z mozliwoscia wezesniejszego zastosowania, pod warunkiem, ze zostal zastosowany
MSSF 13. Grupa zastosowala te zmiany do MSR 36 w niniejszym sprawozdaniu finansowym w
odniesieniu do ujawnien dotyczgcych utraty wartosci aktywow niefinansowych w nocie 5.1,

W 2013 roku Spotka Czerwona Torebka zdecydowala sig na utworzenie nowego nosnik kosztow w
postaci kosztow handlowych, ktore zostaly dedykowane nowo rozwijane] dzialalnosci w postaci
dyskontéw ogdlnoprzemystowych, e-commerce i convenience. £ uwagi na wysoka wartose informacyjng
wynikajacg z takiego podziaiu kosztdw Spotki zdecydowala sie na pokazywanie kosztdw handlowych w
oddzielnej pozycji, tak by koszty wygaszanych segmentdw pozostaly w kosztach sprzedazy.
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i Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

MNastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej, a nie

weszly jeszcze w Zycie:

« Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena z poznigjszymi
Zmianami — wejscie w zycie zostalo odroczone przez Rade MSSF bez wskazania planowanego
terminu zatwierdzenia,

« Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdZnigj,

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 craz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31
pazdziernika 2012 roku) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1
stycznia 2014 roku.

= KIMSF 21 Opiaty publiczne — majaca zastosowanie dla ckresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub pézZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE,

« Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentow pochodnych | kontynuacja rachunkowosci
zabezpieczen (opublikowanes dnia 27 czerwca 2013 roku) - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pozniej,

« Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze (opublikowano dnia 21
listopada 2013) — majgca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014
roku lub péZnie] — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

= Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2010-2012 — niektdre ze zmian majg zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 lipca 2014 roku lub péznigj, a niektdre prospektywnie
dla transakcji majgeych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2011-2013 — majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej] — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub poézniej — do dnia zatwierdzenia ninigjszego
sprawoczdania niezatwierdzony przez UE.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Minigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Czerwona
Torebka S.A. i jej jednostek zaleznych sporzadzane kardorazowo za rok zakohczony 31 grudnia.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji | zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sig korekty:

wszystkich znaczgcych sald | transakeji pomiedzy jednostkami Grupy,

w tym niezrealizowanych zyskéow wynikajgcych z transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci

wyeliminowane,

= niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.
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Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg byé konsclidowane od dnia ustania kontroli Sprawowanie kontroli przez Jednostke
Dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swaoje jednostki
zalezne, wiecej niz polowe liczby glosdw w danej spolce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka
wiasnoéd nie stanowi © sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wiedy, gdy
Grupa ma mozliwosé kierowania polityka finansowa i operacyjng danej jednostki w celu uzyskiwania
korzysci z jej dziatalnosci.

Spétki od pierwszej do szesnaste] weszly do Grupy Kapitatows] w wyniku reorganizacji przeprowadzonegj
w roku 2010 i zarowno przed reorganizacja jak i po reorganizacji znajdowaly sie pod wspdlna kontrola,
MSSF 3 Polaczenie jednosiek gospodarczych wylacza ze swojego zakresu polaczenia jednostek, kidre
podlegajg wspdinej kontroli zardwno przed, jak i po przeprowadzeniu fransakcji. Polaczenie jednostek
gospodarczych z udziatem jednostek bedacych pod wspdlna kontrolg to polgczenie jednostek
gospodarczych, w kiorym wszystkie {gczace sie podmioty lub jednostki gospodarcze sg W
ostatecznym rozrachunku kontrolowane przez ten sam podmiot lub podmioty, zardwno przed
potaczeniem, jak i po nim, a tak sprawowana kontrola nie ma charakteru przejéciowego. W takim
przypadku jednostka powinna zastosowac MSRE 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i bfedy, paragraf 10-12 i odpowiednio wybrad polityke rachunkowosci migdzy innymi
odwolujgc sie do standardow wydanych przez innych regulatordw, ktdrzy przy stanowieniu standarddw
postuguja sie ramami konceptualnymi, ktére nie sg sprzeczne z zatozeniami koncepcyjnymi RMSR
i MSSF,

Majac na uwadze, ze zarowno standardy jak | Zalozenia Koncepcyjne RMSR nie zawierajg wymogow,
bad:z wskazdwek dotyczgcych transakcji pod wspodlng kontrola, Czerwona Torebka S.A. wybrata polityke
rachunkowosci, w ktdrej takie transakcje sa rozliczane metods fgczenia udziatdw”. Metoda fgczenia
udziatow polega na sumowaniu poszczegodlnych pozycji odpowiednich aktywdw i zobowigzan oraz
przychodow i kosztow polgczonych spotek, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do jednolitych
metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wylgczen. Wylaczeniu podlegaja rowniez wszystkie salda |
transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w ramach
Grupy oraz straty, chyba, #e dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy, do ktdrej wchodza spolki pozostajace pod wspdlng kontrolg, sporzadzone na koniec
okresu sprawozdawczego, w ciggu klorego nastapilo polgczenie, zawierajg dane pordwnawcze za
poprzednie lata, ckreslone w taki sposdb, jakby polgczenie miafo miejsce na poczatek najwczesnigjszego
prezentowanego ckresu.

Potwierdzeniem sprawowania kontroli przez Spolke Czerwona Torebka S.A. nad FIZ Sowiniec, a zatem
koniecznosc konsolidacji FIZ sg ponizsze okolicznosci:

= FIZ Sowiniec prowadzi w istocie dziatalnosé w imieniu Spdtki zgodng z jej potrzebami gospodarczymi,
2 tytulu kidre] Spétka uzyskuje korzysci,

« Spotka jest jedynym uczestnikiern FlZ Sowiniec, a zarazem jedynym komplementariuszem w
spétkach komandytowo-akcyjnych, ktérych FIZ Sowiniec jest akcjonariuszem,

« Spotka sprawuje zarzad w spdtkach komandytowo-akcyjnych, a takze posiada uprawnienia do
jednooscbowe] reprezentac]i tych spolek,

= Spolka posiada w istocie uprawnienia decyzyjne do uzyskiwania wiekszosci korzysci z dziatalnosci
FIZ Sowiniec,

« Spolka posiada w istocie prawo do uzyskiwania wigkszosci korzysci z FIZ Sowiniec, a zatem jest
narazona na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez FIZ Sowiniec,

s Spolka zatrzymuje w istocie wieksza czesd ryzyka rezydualnego dotyczacego FIZ Sowiniec.

8.2. Wycena do wartosci godziwej

Grupa stosuje techniki wyceny, ktdre sg odpowiednie do okolicznosci | w przypadku ktdrych sg dostepne
dostateczne dane do wyceny wartosci godziwe], przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych  wejsciowych | minimalnym  wykorzystaniu  nieobserwowalnych danych
wejsciowych.
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WWszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sg wyceniane do wartosci godziwe] lub ich wartosc godziwa
jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sa klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwe] w sposob
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do
wartosci godziwe] traktowanej jako catosc:

- Poziom 1 - Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dia identycznych aktywow
lub zobowigzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktdry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako calosci jest niechserwowalny.

Ma kazdg date bilansowa, w przypadku aktywow i zobowigzarn wystepujgcych na poszczegolne daty

bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy mialy migjsce transfery migdzy poziomami

hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych poziomow, kierujgc sie istotnoscia

danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do warosci godziwej

traktowanej jako calosc).

Zarzad Spolki okresla zasady i procedury dotyczgce zardwno systematycznego wyceniania do wartosci

godziwe] np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz nienctowanych aktywow finansowych jak i wycen

jednorazowych.

Niezalezni rzeczoznawcy sa angazowani do przeprowadzenia wyceny znaczgcych aktywow takich jak

nieruchomosci. Rzeczoznawcy wybierani sa w oparciu o diugoletnig wspdiprace,

Jako wartos¢ godziwa przyjmowana jest kwota spelniajgca dwa warunki;

- odpowiada cenie po jakiej Spotka bylaby skionna zbyé aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcow potwierdzajg slusznosc i realnosc

paziomu przyjmowanych wartosci. Spotka przeprowadza w okresach polrocznych ztozong i szoczegodlows

analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe obserwacje wykazujg jego stabilnosc w

czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z pozamakroekonomicznymi czynnikami.

Ma potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do wartosci godziwe] Grupa ustalita klasy aktywow i zobowigzan

na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegoinymi skiadnikami aktywow | zobowigzan

oraz poziom w hierarchil wartosci godziwej, jak opisano powyzZej.

Wartosd godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow,

badZz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzone] na zwyklych

warunkach zbycia skiadnika aktywow miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych

warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sig na zalozeniu, ze transakcja sprzedazy

skiadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sig albo:

- na gléwnym rynku dla danego skiadnika aktywow badz zobowigzania,

- w przypadku braku ghdwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego skladnika aktywow lub
zobowigzania.

Zardwno glowny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Grupy.

Wartosé godziwa skladnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, Ze uczestnicy rynku

przy ustalaniu ceny skladnika aktywow lub zobowiazania dzialajg w swoim najlepszym interesie

gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej skiadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolnosc uczestnika rynku do

wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwigksze | najlepsze wykorzystanie skladnika

aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktary zapewnilby jak najwigksze i jak najlepsze

wykaorzystanie tego sktadnika aktywow.

8.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na ziotle polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcii.
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MNa dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowiazujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z
przeliczenia roznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych
lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowaosci, kapitalizowane w wartosci aktywow,
Aktywa | zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obcej sa wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa | zobowigzania niepienigzne
ujmowane wediug wartosci godziwe] wyrazone] w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwej,

Mastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

) 3 grudnia 2013 ) B 31 grudnia 2012
usD 3,0120 3,0996
EUR 41472 40882

8.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg wedlug ceny nabycial kosztu wytworzenia pomnigjszonych
O umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci. Wartosé poczatkowa Srodkow trwalych
obgjmuje ich ceneg nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnege do uzywania. W skfad kosztu wchodzi rowniez
koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwalego do ufywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci skladowe bedace pozycjami
o istotne] wartosci, do ktorych mozna przyporzgdkoewac odrebny okres ekonomiczne] uzytecznosci,
Czescig skladowsg sg rdwniez koszty generainych remontiw.

Amortyzacja jest naliczana metods liniows przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika

aktywow, wynoszacy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 — 32 lata
Maszyny i urzgdzenia techniczne 5—10 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 — 5 lat
Komputery 3,33 1at

Inwestycie w obeych Srodkach trwalych 5—~10Ilat

Wartosc koncowsg, cokres uzytkowania oraz metode amortyzacji skiadnikow aktywow weryfikuje sie
corocznie, | w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zostad usunieta ze sprawozdania z sytuacii finansowej
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci
wynikajace z dalszego uZzytkowania takiego skiadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usunigcia danego skiadnika aktywow ze sprawoczdania z sytuaciji finansowej (obliczone jako réznica
pomigdzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane
w zysku lub stracie okresu, w ktdrym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza Srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty
wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy | przekazania
srodka trwatego do uzywania.

8.5. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkdw posiadane w celu
uzyskiwania przychoddw z wynajmu iflub ze wzrostu ich wartoéci, oraz z nieruchomosci w trakcie budowy
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lub dostosowywania, ktore maja byé w przysziosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne
(nieruchomaose inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Wartosé bilansowa skladnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci skladowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sa kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztdw biezgcego utrzymania tych nieruchomoscei.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wediug wartosci godziwej. Zyski lub
straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktdrym powstaly.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg przez niezaleZnego rzeczoznawce oraz wyceny
wiasne w oparciu o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne sa
wyceniane w oparciu o metode DCF ( Discountad cash flow") - zdyskontowanych przephywow
pienigznych albo, jezeli to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej (., Income capitalisation
metod”) lub metody stopy zysku (,Yield metod"),

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia
lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyine] z uzytkowania, gdy nie sg
spodziewane zadne przyszie korzysci z je] sprzedazy lub uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty
wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w kiorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skiadnika aktywow przez
wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strona trzecig. Jezeli skiadnik aktywow
wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sig nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aklywa frwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
W przypadku przeniesienia aktywéw z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzied przeniesienia a jej poprzednig wartoscia
bilansowa ujmuje sig w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomaosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasow, domniemany koszt takiego skiadnika aktywdw, ktdry zostanie przyjety dla celow jego
ujgcia w inngj kategorii jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalone] na dziefi zmiany jej
sposobu uzytkowania.

Migruchomosci inwestycyine w budowie

Grupa postanowila wyceniac tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktérych istotna czesé
ryzyka, zwiazanego z realizacjg procesu budowy, zostala wyeliminowana. Grupa przyjeta nastepujace
kryteria dia oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostala podpisana;

Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci
odzyskiwalne;j.

8.6. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzieinegj transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu cdpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji
potaczenia jednostek jest rowna ich wartosci godziwe] na dzien polaczenia. Po ujeciu poczatkowym,
wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wylworzenia pomniejszonym
o umorzenie | odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Nakiady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladéw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aktywowane | sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieckreslony. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
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poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujgce na utratg ich
wartosci. Okres | metoda amortyzacji wartogci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzyéci ekonomicznych pochodzacych z danego
skladnika aktywdw sa ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzaci,
i traktowane jak =zmiany wartosci szacunkowych., Odpis amortyzacyjny skiadnikow wartosci
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii,
ktora odpowiada funkcji danego skiadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieckreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane, sag
corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegolnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektern od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszly prac badawczych | rozwojowych

Koszty prac badawczych s3 ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Nakiady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznad, ze zostang one w przysziosci odzyskane, Po poczgtkowym ujeciu nakltadow na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgey, aby skiadniki aktywow byly ujmowane
wediug cen nabycial kosztow wytworzenia pomnigjszonych o skumulowang amortyzacie | skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Weszelkie naklady przeniesione na kolejny okres sg
amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodow ze sprzedazy z danego
przedsigwzigcia.

Specyficznym tytulem wartosci niematerialnych sg koszty zakoficzonych prac rozwojowych, czyli
zakohiczone powodzeniem naklady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktérych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna
produkcja/produkt lub innowacja pod wzgledem konstrukeyjnym), nadajgce sig do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztdw zakoniczonych prac rozwojowych powinno sie uzyskad:

wyzszg jakosc produktow,

zdobycie nowych rynkdw zbytu,

rozszerzenie kregu odbiorcow,

rozpoczecie sprzedazy,

zmnigjszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

8 B B

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe na wiasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do wartosci niemateriainych, jezeli:

« produkt lub technologia wytwarzania s3 Scisle ustalone, a dotyczgce ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

= techniczna przydatnosc produktu lub technologii zostata stwierdzona | odpowiednio udokumentowana
i na te] podstawie jednostka podjela decyzje o wytwarzaniu tych produkidw lub stosowaniu
technologii,

= koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wediug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktdw lub zastosowania technologii.

53 to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktdre poprzedzaja produkcje na rynek, a ich zwrot jest bardzo
prawdopodobny po podjeciu produkcji i sprzedazy nowych lub ulepszonych produkitow. Nie stanowig
zatem kosztow prac badawczych, ani kosztow przygotowania nowej produkeji, ktére traktowane sa jako
etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Do wartosci niematerialnych zalicza sie koszty
o znaczne] wartosci, poniesione na prace rozwojowe. Ponadto ujecie skiadnika wartosci niematerialnych
na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze by¢ w stanie udowodnic,
ze skiadnik ten bedzie wytwarzal prawdopodobne przyszie korzySci ekonomiczne.
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Sktadnik wartosci niematerialnych powstaly w wyniku prac rozwojowych powinien byé ujety wtedy i tylko
wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodnic (MSR 38.57);
« mozliwosc z technicznego punktu widzenia, ukonczenia skiadnika wartosdci niematerialnych, tak
aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy
zamiar ukonczenia skiadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,
zdolnosé do uzytkowania lub sprzedazy skiadnika wartosci niematerialnych,
sposob, w jaki skiadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszie
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajace dzigki skiadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam skiadnik lub jego uzytecznosc,
« dostepnosé Srodkdw technicznych, finansowych i innych, ktdre majg sluzyé ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy skiadnika wartosci niemateriaing;,
« mozliwosé wiarygodnego ustalenia naktaddw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktore
mozna preyporzadkowad temu skiadnikowi wartosci niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR 38.58).
Dlatego w wiekszosci przypadkow na etapie prac rozwojowych przedsiewzigoia mozlive jest
zZidentyfikowanie skiadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, ze skiadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

+ projektowanie, wykonanie | testowanie prototypow | modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkgji seryjnej lub uzytkowania),

+ projektowanie narzedzi, przyrzadow do obrébki, form | matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

= projektowanie, wykonanie | funkcjonowanie linii probnej, kiora nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

« projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatdw, urzgdzen, produktdw, procesdw, systemow lub ustug.

Grupa zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych prac rozwojowych bedacych
skladnikiern wartosci niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania,

Dokonuje sie natomiast corocznych obowigzkowych testow na utrate wartosci skladnika wartoéci
niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania pordwnujac jego wartosé odzyskiwalng z jego
wartoscia bilansowa, oraz za kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastapila utrata wartosci tego
skiadnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania skladnika wartosci niematerialnych, ktéry nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia | okolicznosci nadal
potwierdzaja ocene, ze okres uzytkowania tego skiadnika aktywow jest nizokreslony. Gdyby tak nie bylo,
zZmiang okresu uZzytkowania z nieckreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosci
szacunkowych (MSR 38.109).

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Grupy przedstawia sie
nastepujgco:

Patenty i licencje Koszty prac rozwojowych Oprogramowanie
o komputerowe
Okresy Dla patentow i licencji uzytkowanych na  nfd 3,33 lat
uzytkowania podstawie umowy zawarte] na czas

okreslony, przyjmuje sie ten okres
uwzgledniajac dodatkowy okres, na ktory
uZytkowanie moie byt przediuzone.
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Wykorzystana Wartosci o nieckreslonym okresie 5 — 10 flat metodg liniowa, 3,33 lat metoda liniowa
metoda uzytkowania nie s3 amortyzowane ani
amortyzacji przeszacowywane. Natomiast te kiore

wynikajg z umowy sg amartyzowane
liniowo przez okres jg) obowigzywania.

Wewnetrznie Mabyte Wewnelrznie wylworzone Mabyte

wybworzone lub

nabyte

Test na utrate Mieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (w przypadku Coroczna ocena czy

wartosei corocznie oraz w przypadku istnienia skladnikdw nie oddanych wystapily przestanki
przesianki wskazujace| na ufrate wartosci.  jeszcze do uzylkowania) oraz w  Swiadczace o wystapieniu
Dla pozostalych — coroczna coena czy przypadku istnienia przestanki utraty warloscl.
wysigpily przestanki swiadczace o wskazujace] na ulrate warloscl.

wysiapieniu utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej
s wyceniane wediug roznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego
skiadnika aktywow i sa ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania
z sytuacji finansowe|.

8.7. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenosza na Grupe zasadniczo cale ryzyko i korzysci wynikajace
Z posiadania przedmictu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie
leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci
godziwe] Srodka trwalego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgeej minimainych opfat
leasingowych. Oplaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty finansowe | zmnigjszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu, w sposdb umozliwiajacy uzyskanie stale] stopy odsetek od pozostalego
do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku lub stracie, chyba ze, speinione sg
kryteria ich kapitalizacji i mozna je przyporzadkowad do danych aktywow. Platnosci warunkowe z tytutu
leasingu ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umaow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okrestw: szacowany okres uzytkowania Srodka trwalego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego.
Oplaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
koszty w zysku lub stracie metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego. Poczatkowe
koszty bezposrednie poniesione w foku negocjowania umow leasingu operacyjnego dodaje sie
do wartosci bilansowej srodka stanowiacego przedmiot leasingu | ujmuje przez okres trwania leasingu na
tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe oplaty leasingowe s3 ujmowane jako
przychod w okresie, w ktérym stang sie nalezne,

8.8. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, e mogla
nastgpic utrata wartosci ktoregos ze skiadnikdw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia,
#e przestanki takie =zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastapila utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalneg]
danego skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktérego dany skiadnik
akbywow nalezy.
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Wartose odzyskiwalna skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pienigzne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujgcego Srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, kidra z nich jest
wyrsra, Wartose odzyskiwalng ustala sie dla poszczegolnych aktywdw, chyba ze dany skiadnik aktywow
nie wypracowywuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktore w wigkszosci sg niezalezne od tych, ktore
s3 wypracowywane przez inne aktywa |ub grupy aktywow. Jesli wartosc bilansowa skiadnika aktywow
jest wyzsza niz jego wartose odzyskiwalna, ma migjsce utrata wartosci | dokonuje sig wowczas odpisu
do ustalone] wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowe] prognozowane przeplywy
pienigzne sg dyskontowane do ich wartosci biezace] przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkow opodatkowania, ktdra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci
pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci skiadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowane] ujmuje sig w tych
kategoriach kosztow, kitdre odpowiadajg funkcji skladnika aktywdw, w przypadku kidrego stwierdzono
utrate wartosci, Grupa prezentuje w sprawozdaniu z calkowitych dochodow odpis z tytulu utraty wartosci
jako oddzielng linie.

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, e odpis
aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci, ktory byl ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepujg,
Grupa szacuje wartosé odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujgoy
Z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wiedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujgcego nastgpila zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwalne] danego skiadnika aktywow. W takim przypadku. podwyzsza sig wartosc bilansowa
sktadnika aktywow do wysokosci jego wartosci odzyskiwalne|. Podwyzszona kwota nie moze przekroczyc
wartosci bilansowej skiadnika aktywow, jaka =zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby
w ubieghych latach w ogdéle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego
skladnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytuiu utraty wartosci skdadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychéd. Po odwréceniu odpisu aktualizujgecego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w ciggu
pozostalego okresu uzytkowania tego skiadnika aktywow dokonywad systematycznego odpisania jego
zweryfikowane] wartosci bilansowej pomnigjszonegj o wartosc koncows.

8.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czesé kosztu wytworzenia srodkow trwalych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych | wyrobow gotowych. Ma koszty finansowania
zewnetrznego skiadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentows],
cbcigzenia finansowe z tytulu umow leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstajgce w zwigzku
z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosziu odsetek.

8.10. Aktywa finansowe

Aktywsa finansowe dzielone sa na nastepujace kategorie:

«  Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
= Pozyczki i naleznosci,
» Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebgdace
instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza i ma moéliwos¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne
niz:
* wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
» wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
= speiniajace definicje pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
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wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalnose przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiern aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skfadnik

spelniajgcy jeden z ponizszych warunkow:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skladniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

+ nabyte glownie w celu sprzedazy w kratkim terminie,

« czescig portfela okreslonych instrumentdw finansowych zarzadzanych tacznie | co do ktorych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

« instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentdw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umdw gwarancji finansowych,

b} Zostat zgodnie z MSR 38 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwe] uwzgledniajac ich wartoss rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia koszidw transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentdw pochodnych, caty kontrakt moze zostac zakwalifikowany do kategorii aktywdw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkdw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pieniezne z kontrakiu lub wydzielenie
whbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane., Aktywa finansowe mogg byc przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg speinione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespojnoss
traktowania, gdy zardwno wycena jak | zasady rozpoznawania strat lub zyskdw podlegajg innym
regulacjomn; lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, kitre sa zarzgdzane | oceniane
w oparciu o wartosc¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzgdzania ryzykiem; lub (iii) aktywa
finansowe zawieraja whudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane.

Pozyczki | naleznosci to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi,
kidre zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadne] z wczesnigj
wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedlug
wartosci godziwej, bez potracania kosztow transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dziern bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreglenia ich wartosci godziwe] metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowane] o odpis z tytulu utraty wartosci. Dodatnig
i ujemng réznice pomiedzy wartoScig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnigje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktdrych warto$é godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposob), a ich ceng nabycia, po pomnigjszeniu o podatek odroczony, ujmuje sig w innych
calkowitych dochodach. Spadek wartosci aktywdw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg
wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy.

Mabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sa na dziert dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia skladnik akbywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwe|, powigkszonej,
w przypadku skladnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktdre mogg byd bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Grupa traci
kontrole nad prawami umownymi skiadajgcymi sie na dany instrument finansowy, zazwyczaj ma to
migjsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy Srodkdéw  pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezna strone trzecia,
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8.11. Utrata wartosci aktywow finansowych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przeslanki utraty wartosci skladnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

8.11.1. Aktywa ujmowane wedfug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujaceqo
Z tytutu utraty wartosci rowna sig roznicy pomigdzy wartoscig bilansows skladnika aktywdw finansowych
a wartoscig biezgcg oszacowanych przysziych przeptywow pienigznych (z wytgczeniem przysziych strat
z tytulu niesciagnigcia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwetne| (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej
Wartosc bilansows skfadnika aktywow obniza sie poprzez odpis aktualizujacy. Kwote straty ujmuje sie w
Zysku lub stracie.

Grupa ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przesianki utraty wartosci poszczegéinych skladnikow
aktywow finansowych, ktore indywidualnie sg znaczace, a takze przeslanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sa znaczace. Jezeli z przeprowadzone] analizy wynika, ze nie
istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego skladnika aktywow finansowych,
niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wigcza ten skiadnik do grupy aktywow
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i lacznie ocenia pod katem utraty wartosci.
Aktywa, ktdre indywidualnie s3 oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktdrych ujeto odpis aktualizujacy
z tytulu utraty wartosci lub uznano, Ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy {acznej ocenie grupy aktywaw pod katem utraty wartosci,

Jezeli w nastgpnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmnigjszyt sie, a zmnigjszenie to mozna
w obiektywny sposob powigzac ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sig. PézZniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku
lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia warto$é bilansowa skiadnika aktywow nie
przewyZsza jego zamortyzowanego kosztu.

8.11.2. Aktywa finansowe wykazywane wedfug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, Zze nastgpifa utrata wartoSci nienotowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wediug wartodci godziwej, gdyZ jego wartosci godziwe] nie
mozna wiarygodnie ustalic, albo instrumentu pochodnego, ktdry jest powiazany | musi zostac rozliczony
poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytulu utraty
wartosci ustala sie jako roZnice pomiedzy wartoscia bilansows skiadnika aktywow finansowych oraz
wartoscig biezaca oszacowanych przyszlych przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy
zastosowaniu biezacej rynkowe| stopy zwrotu dla podobnych aktywaw finansowych,

8.11.3. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci skiadnika aktywdw finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca rdznice pomiedzy cena nabycia tego skfadnika aktywow
{pomniejszona o wszelkie splaty kapitalu i odsetki) | jego biezacg wartoscig godziwa, pomnigjszong
o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiggowana z kapitatu wlasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowad w zysku
lub stracie odwrocenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jako
dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartosé godziwa instrumentu diuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byc obiektywnie lgczony ze zdarzeniem nastepujacym po
ujeciu odpisu z tytulu uiraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie
w zysku lub stracie.

8.12. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedlug nizsze] z dwdch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia | mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto,
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Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego skladnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu —
zaréwno w ocdniesieniu do biezgcego, jak | poprzedniego roku — s3 ujmowane w nastgpujgcy sposoch:

Materiaty « wcenie nabycia ustalonej metody pierwsze weszlo-pierwsze wyszio®,
Produkly gotows i produkty w  »  koszt bezposrednich materialdw | robocizny oraz odpowiedni narzut
toku posrednich  kosztéw produkeji ustalony przy zaloreniu normalnego

wykorzystania  mocy  produkcyjnych, =z wylgczeniem  kosztow
finansowania zewnetrznego,

Towary « wcenie nabycia ustalong| metods  plerwsze weszlo-pierwsze wyszio"

Cena sprzedazy nefto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywaneg] w toku
zwyklej dzialalnosci gospodarczej, pomnigjszona o koszty wykonczenia | szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.13. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Maleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane | wykazywane wediug kwot pierwotnie zafakturowanych,
Zz uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
sciggniecie peinej kwoty naleznosci przestato byc prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw warlosci pienigdza w czasie jest istotny, wartosé naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgce] aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegolnosci pozostate rozrachunki niehandlowe z pracownikami,
urzedami i instytucjami administracji publicznej]. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem
aktywow, do jakich sie odnoszg — odpowiednic jako aktywa trwale lub obrotowe. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

8.14. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo srodkdw pienigznych | ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeplywdw pienieznych sklada sie z ckreslonych powyze] Srodkdw pienigznych i ich ekwiwalentow,
pomniejszonych o niesplacone kredyty w rachunkach biezacych.

8.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane
wediug wartosci godziwej, pomniejszone] o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Fo poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki | papiery diuzne sa wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywne] stopy procentowe).

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
poyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowiazaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwila usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowe|, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej,

8.16. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug wykazywane sa w kwocie wymagajgce] zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celdw sprzedazy w niedalekie] przysziogci,
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Instrumenty pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa rowniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe moga byé przy pierwotnym ujeciu zakwalifilkowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwe] przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczgco obniza niespdjnost traktowania, gdy zardwno wycena jak | zasady rozpoznawania strat lub
zyskow podlegaja innym regulacjom; lub (i) zobowigzania s3 czesScig grupy zobowigzan finansowych,
kttre sa zarzgdrzane i oceniane w oparciu o wartodd godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem, lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2013 roku zadne zobowigzania finansowe
nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajge ich wartosd rynkows na dzieh bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcii
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku Iub stracie jako koszty
lub przychody finansowe

Inne zobowiazania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efekiywnej
stopy procentowe].

Grupa wylgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowe] zobowiazanie finansowe, gdy
zobowiazanie wygaslo — to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostal wypelniony, umorzony
lub wygasi. Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwoinego
zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje
warunkdw umowy dotyczace] isthiejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego | ujecie nowego zobowiazania finansowego. Powstajgce z tytutu zamiany roznice odnosnie
wartosci bilansowych wykazuje sig w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania obejmujg w szczegdlnoscl zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytubu
podatku od towardw i uslug | podatkow lokalnych oraz zobowiazania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktdre
beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub Srodkdéw trwatych, Pozostate zobowigzania
niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajgcej zaplaty.

8.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wodwczas, gdy na Grupie cig?y istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych, | gdy prawdopodobne jest, ze wypeinienie fego
obowigzku spowoduje koniecznost wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonad wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang
zwrdcone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uimowany jako odrebny
skiadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewng, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
po pomnigjszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkosé rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeplywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polaegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

8.18. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy spotek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Nagrody jubileuszowe s3 wyptacane pracownikom po przepracowaniu okreslongj liczby lat.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z tytulu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych
w celu przyporzadkowania kosztow do okresow, ktérych dotycza, Wedlug MSR 18 odprawy emerytalne
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s3 programami okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Wartosc biezgca tych zobowiazan na
karxdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza lub z wykorzystaniem metod
aktuarialnych, Maliczone zobowigzania s3 rowne zdyskontowanym platnosciom, kiore w przysztosci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego,
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski
i straty aktuarialne sg rozpoznawane w innych catkowitych dochodach.

8.19. Platnosci w formie akcji

Pracownicy (w tym czlonkowie zarzgdu) Spdtki otrzymujg nagrody w formie akcji.

Programy platnosci w formie akcji wiasnych umozliwiajg pracownikom oraz wspoipracownikom Grupy
objecie akcji Jednostki Dominujgeej. Wartose godziwa przyznane] opcji zakupu akcji jest prezentowana w
pozycji rachunku zyskéw | strat jako element kosztow ogdlnego zarzadu w postaci wynagrodzen w
korespondencji ze zwiekszeniem kapitalu wlasnego (kapitat zapasowy). Wartos¢ godziwa jest okreslana
na dzien przyznania opcji zakupu akgji dla pracownikéw | roztozona na okres, w ktorym pracownicy
nabeda bezwarunkowo prawo do realizacji opcji. Kwota obcigzajaca koszty jest korygowana w celu
odzwierciedlenia aktualnej liczby przyznanych opgji, dla ktdrych warunki $wiadczenia usiug oraz warunki
nierynkowe nabywania uprawnien sg spelnione.

8.19.1. Transakcje roziiczane w instrumentach kapitatlowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Wartos¢ godziwa ustalana jest w oparciu o
model dwumianowy. Przy wycenie transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych uwzgledniane
sa rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane z cena akcji Spolki) oraz warunki inne niz warunki
habycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatlowych jest ujmowany wraz z odpowiadajgcym mu
wzrostem wartosci kapitalu wiasnego w okresie, w ktorym spelnione zostaly warunki dotyczgce
efektywnosci/ wynikow lub/ | Swiadczenia pracy badz ustug, koficzgcym sig w dniu, w ktorym okresleni
pracownicy zdobeds pelne uprawnienia do swiadczen ( dzien nabycia praw"). Skumulowany koszt ujety z
tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia
praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagrod, do ktorych prawa — w
opinii Zarzadu Spolki na ten dzien, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentdw
kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

8.20. Przychody

Przychody sg ujmowane w takie] wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dana transakcja oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenié w wiarygodny
sposob. Przychody s3 rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymane] lub naleznej,
po pomnigjszeniu o podatek od towardw | uslug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychoddw
obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponizej.

8.20.1. Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody ze sprzedazy dobr ujmuje sie, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki (MSR 18.14):

a) jednostka przekazala nabywcy znaczace ryzyko | korzysci wynikajace z praw wiasnosci do débr,

b} jednostka przestaje byc trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami w stopniu
w jakim zazwyczaj funkcje takg realizuje sie wobec towardw, do ktdrych ma sie prawo wiasnosci, ani
tez nie sprawuje nad nimi efektywne] kontroli,

c) kwote przychoddw mozna wycenié w wiarygodny sposab,

d) istnigje prawdopodobienstwo, Ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz

g) koszty poniesione oraz te, ktdre zostanag poniesione przez jednostke w zwigzku z transakcjg, mozna
wycenic w wiarygodny sposob.
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Jezeli na jednostce nadal cigzy znaczace ryzyko zwiazane z wiasnoscia, transakcja nie ma charakteru

sprzedazy | przychoddw sie nie ujmuje. Na jednostce znaczace ryzyko zwigzane z wilasnoscig moze

cigzy¢ na wiele sposobdw. Sytuacje, w kidrych uznaje sig, ze na jednostce nadal ciazy znaczace ryzyko

i uzyskiwane sg korzysci wynikajgce 2 wiasnosci, to (MSR 18.16):

a) jednostka podlega obowigzkowi zwiazanemu z roszczeniami wigzgecymi sig z niezadowalajgcg
jakoscia, nie objeta zwyklymi przepisami gwarancyjnymi,

b) wplyw przychodow z tytulu sprzedazy dobr jest uzalezniony od uzyskania przychodow ze sprzedazy
tych débr przez ich nabywce,

c) dobra uznaje sie za dostarczone pod warunkiem ich zainstalowania, za$ instalacja stanowi istotng
czest umowy i nie zostala jeszcze zakonczona przez jednostke oraz

d) nabywca posiada prawo odstgpienia od zakupu z przyczyn przewidzianych w umowie sprzedazy
i jednostka nie ma pewnoéci co do prawdopodobienstwa wystapienia zwrotu zakupow,

Jezeli na jednostce cigzy tylko nieznaczne ryzyko zwigzane z wiasnogcig, transakcjg uznaje sie
za sprzedaz | przychody sa ujmowane (MSR 18.17).

Przychody ze sprzedary dobr sg rozpoznawane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wiasnoéci do dobr zostaly przeniesione na nabywce oraz, gdy kwotg przychoddw mozna wycenic
w wiarygodny sposdb. Za moment przeniesienia korzysci oraz ryzyk nalezy uznac takg sytuacje, w ktorej
dobra bedace przedmiotem sprzedazy zostaly ukonczone, co zostalo potwierdzone przez nabywce, oraz
zostal na te okolicznosé sporzadzony protokdt zdawczo odbiorczy a kwota wynikajgca z umowy
sprzedazy zostala w calosci zaplacona.

8.20.2. Swiadczenie usfug

Jezeli wynik transakcji dotyczace] Swiadczenia usiug mozna oszacowad w wiarygodny sposob, przychody
z transakcji umuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na koniec okresu
sprawozdawczego. Wynik transakcji mozna ocenié w wiarygodny sposob, jezeli zostang spefnione
wszystkie nastepujace warunki (MSR 18,200

a) kwote przychodéw mozna wycenié w wiarygodny sposob,

b) istnieje prawdopodobiefistwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytulu przeprowadzonej
transakgji,

c) stopien realizacji transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by¢ okreslony w wiarygodny
sposob oraz

d) koszty poniesione w zwigzku z transakcja oraz koszty zakonczenia transakcji mogg by¢ wycenione
w wiarygodny sposob,

Przychody sg ujmowane tylko wowczas, gdy istnieje prawdopodobienistwo uzyskania przez jednostkg

korzysci ekonomicznych z tytulu przeprowadzone] transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewnosc

dotyczaca sciagalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do przychodow, wowczas niesciggaing kwote lub

kwote, w odniesieniu do ktorej odzyskanie przestalo byé prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie

jako korekte pierwotnie ujete] kwoty przychoddw (MSR 18.22).

Jezeli na swiadczenie ustug sklada sie niedajaca sie dokiadnie okresli¢ liczba dziatan wykonywanych w

okreslonym przedziale czasu, ze wzgleddw praktycznych przychody ujmuje sig w oparciu o metode

liniowa (réwnomiernie) na przestrzeni danego ckresu, o ile nie istnieja dowedy na to, Ze inna metoda w

lepszy sposob zobrazuje stopien zaawansowania realizacji. Jezeli okreslone dziatanie jest waZniejsze od

wszystkich pozostalych, ujecie przychoddw jest odroczone do momentu wykonania tego dzialania (MSR

18.25).

Jezeli wyniku transakcji dotyczace] Swiadczenia uslug nie mozna oszacowac w wiarygodny sposob,

przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktore jednostka spodziewa

sie odzyskac (MSR 18.26).

8.20.3. Diugoterminowe umowy o ustugi budowlane
Spatka rozpoznaje przychody z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych zgodnie z metoda stopnia
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Zaawansowania ustugi, mierzonego udziatem kosztdw ponigsionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w calkowitych kosztach wykonania ustugi.

Madwyzka wartosci przychodu rozpoznanego na danym  kontrakcie budowlanym nad kwotg
zafakturowanych przychodow jest prezentowana w aktywach w pozycji inne aktywa. W przypadku, kiedy
wartos¢ przychoddw rozpoznanych na danym kontrakcie jest nizsza niz przychody zafakturowane,
réznica miedzy tymi wartosciami jest prezentowana w pasywach w pozycji rozliczenia migdzyokresowe 2
tytutu wyceny kontraktow.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tgczne koszly zwigzane z realizacjy kontraktu
przekroczg tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztow nad przychodami) jest ujmowana
jako rezerwa na straty na kontrakcie (prezentowana w ramach pozostatych rezerw krotkoterminowych) i
obcigza koszty kontraktu.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowac wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sie wylgcznie do
wysokosci poniesionych kosztow, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne.

Spotka prezentuje w aktywach kwote naleznza od klientow z tytulu prac wynikajgcych z umowy, w
odniesieniu do wszystkich umow w trakcie realizacii, z tytulu ktorych wypadkowa kwota poniesionych
kosztow | ujetych przychoddw (pomnigjszonych o ujete straty) przewyzsza kwoty naliczone za prace
wykonang w ramach umowy.

MNieuregulowane kwoty naliczone i zafakturowane za prace wykonang w ramach umowy prezentowane sa
w pozycji ,naleznosci z tytulu dostaw | ustug oraz pozostale naleznosci”.

Spotka prezentuje w zobowigzaniach kwote nalezng z tytutu prac wynikajgcych z umowy, w odniesieniu
do wszystkich umow w trakcie realizacji, z tytutu ktorych kwoty zafakturowane za prace wykonana w
ramach umowy przewyzszajg kwoty naliczonych przychodow. MNieuregulowane kwoty nalezne
dostawcom, na ktore Spotka otrzymala faktury, prezentowane sa w pozycji ,zobowigzania z tytulu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowiazania®.

8.20.4. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miareg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efeklywne] stopy procentowe], stanowiace] stope dyskontujgca przyszie wplywy pieniezne przez
szacowany okres Zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartoéci bilansowej netto danego
skiadnika aktywow finansowych.

8.20.5. Dywidendy
Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcow do ich otrzymania.

8.20.6. Przychody z tytulu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniows przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umdw.

8.21. Podatki

8.21.1. Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywane] zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od
organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore prawnie
lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.21.2, Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metods zobowiazan
bilansowych w stosunku do réZnic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy migdzy wartoscig
podatkows aktywow | zobowigzan a ich wartoscia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.
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Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych:

« Z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek ocdroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigce] potgczenia jednostek | w chwili jej zawierania nie majgcej wplywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

« w przypadku dodatnich roZnic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych | udzialow we wspélnych przedsiewzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora | gdy prawdopodobne jest, iz
w dajgcej sie przewidzied przysziosci rdznice przejsciowe nie ulegna odwrdceniu,

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic

przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggnigty
dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystac ww. roZnice, aktywa i straty:

« 2z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejéciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz zobowiazania przy
transakgji nie stanowigce] potaczenia jednostek i w chwili je] zawierania nie maja wplywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkows oraz

« W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udzialdw we wspdinych przedsiewzieciach, skiadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawoczdaniu z sytuacji finansowe] jedynie w takigj
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgce] sie przewidziec przysziosci ww. roznice
przejéciowe ulegng odwrdceniu | osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartosé bilansowa skiadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien

bilansowy i ulega stosownemu obniZzeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu

do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub caltkowitego zrealizowania skiadnika aktywow

z tytulu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skiadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku

dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci

odzwierciedlajace] prawdopodobiefistwo osiggniecia w przysziosci dochodow do opodatkowania, ktore
pozwolg na odzyskanie tego skiadnika akbywow,

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy
skiadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktorych cbowigzywanie
w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem
lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujgtych w innych calkowitych dochodach
lub bezposrednio w kapitale wiasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.,

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowege z rezerwami z tytuiu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytuf
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytulu biezacego podatku
i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem
podatkowym.

8.21.3. Podatek od towarow i usfug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomnigjszeniu o wartos¢ podatku od towarow

i ustug, z wyjatkiem:

« gdy podatek od towarow i ustug zaplacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy
do odzyskania od organéow podatkowych, wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czesc ceny
nabycia skladnika aktywow lub jako czesd pozycji kosztowe] oraz

e naleznosci | zobowigzan, ktore sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towarow i ustug.
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Kwota netto podatku od towardw i uslug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organdw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] jako czest naleznosci lub zobowiazan.

8.22. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku na akcje, poniewaz w latach 2013 | 2012 nie wystepowaly
rozwadniajgce potencjalne akcje zwykies.

Dnia 24 pazdziernika 2012 Rada MNadzorcza podjela uchwate w przedmiocie wdrozenia w Grupie
programu menadzerskiego dla pracownikdw | wspotpracownikow Grupy polegajgcego na zbyciu czesc
istniejgcych akgji przez dotychczasowych akcjonariuszy na rzecz uczestnikdw Programu. Transakcja ta
nie ma wplywu rozwadniajgcego wspdlczynnika zysk netto na akcje z uwagi na brak zwiekszenia liczby
akgji.

W roku 2013 nie nastapity Zadne zmiany w zakresie programu menadzerskiego,

9. Segmenty operacyjne

Dla celow zarzadczych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i
swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:
1. Segment nieruchomosci deweloperskich zajmujgoy sie budows i sprzedazg obiektow handlowych
oraz mieszkar,
2. Segment posrednictwo zajmujacy sig posrednictwem na rynku nieruchomosci,
3. Segment najem =z obiektdw komercyjnych zajmujacy sie administrowaniem obiekiow
komercyjnych przeznaczonych na wynajem,
4. Segment grunty obejmujacy bank ziemi z przeznaczeniem wykorzystania czesciowo na potrzeby
wiasnej dziatalnosci, czesciowo na sprzedaz oraz jako Zrodio przychoddw czynszowych,
5. Segment sprzedaz detaliczna,
6. Pozostala dziatalnosé Grupy nie przekraczajgca 10% tgcznych przychodow.
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Dziatalnose
Dzialalnost kontynuowana ondlem
Segment
dzialalnost Segment  Segment  Segment

Na dzien 31 grudnia 2012 roku deweloperska posrednictwo  wynajem grunty FPozostal2  Razem
Przychody
Przychody z wynajmu i sprzedady innych ushug 4 748 - 19 480 603 205 25 046
Przychody ze sprzedaZy zapastw 34 860 - 310 7 - 51T
Przychody z posrednictwa - 15612 . - ’ 15 612
Koszly wlasne ushug wynajmu | pozostalych uskug {425) - {3936) (17) - {4 378)
Koszt wiasny sprzedazy zapasow (27 526) - (166) (57} - (27 749)
Zysk (srata) 22 zbycia nieruchomoscl inwestycyjnych 272 - - 12) - 270
Hoszly operacyjns® (2 176) {1297) (21 194) (687) - (25 354)
Zyskl(strata) segmentu 9753 14315  (5496) (153) 205 18 624
Koszly operacyjne nieprzypisane do segmeniow” - - = . - {31 088)
Pozosale przychody operacyjne - - - - = 1962
Pozostale koszly operacyjne - - - - - {861)
Przychody finansowe - - - - - 1 608
Koszly finansowe - - - - - {2 760)
Wycena nieruchomosci inwestycyjych 1601 - 25 689 0 064 - 37 254
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych w budowie - - 1209 - - 12 091
Odwroceniel utworzenie odpisu na zapasy 2732 - (422) {352y - 1958
Zysk | strata brutto 31788
Aktywa
Mieruchomodei inwestycyjne 7 640 - 248497 211 466 - 467 603
MNieruchomosc inwestycyjne w budowie - - 42366 - - 42 366
Zapasy 5333 - 64922 22 808 - 141 443
Aktywa segmentu 61 553 - 355785 234074 - 651 412
Warkéc niematerialne 733
Rzeczowe aklywa frwale 12 548
Pozostale diugoterminowe aklywa finansows 1402
Naleinoge dugolerminowe 304
Aktywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 65
Naleznosci z tytulu dostaw i usiug 7 457
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 4 032
Srodki pienigine | ich ekwiwalenty 14 636
Pozostale nalefnoscl krotkolerminowe 32 696
Aktywa razem 725 285
Zobowigzania
Kredyty | pokyczki 15 751 - 108638 - - 125 389
Kaucie od najgmodw 338 - 2641 - - 2979
Zobowigzania segmentu 15751 - 109 638 - - 128 368
Zobowiazania diugoterminowe nieprzypisane do
segmentiw 3790
Zobowiazania krofkoterminowe nieprzypisane do
segmeniow 30 465

162 623

Zobowigzania razem
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* Suma kosziéw operacyjnych oraz kosztow operacyjnych nieprzypisanych do segmentdw rdwna jest
sumie kosztéw sprzedazy, ogolnego zarzgdu oraz  kosztow  wlasnych  usfug  poSrednictwa
odzwierciedlonych w rachunku zyskow i strat Koszty uslug posdrednictwa dia celdow rachunkowosci
zarzadcze] alokowane sa takie na pozostate segmenty dziatalnosci, stad ich rozne ujecie w rachunku
zyskow i strat oraz powyZszych tabelach.

Ma koszty operacyjne nieprzypisane do segmentow skladaly sie zardwno w roku 2013, jak | w 2012
glownie koszty wynagrodzen pracownikow oraz ustug obeych, w tym przede wszystkim reklamy.

Prezentacja poszczegolnych skiadnikow aktywdw w danym segmencie operacyjnym wynika z historii
Grupy i ksztattowania sie strategii rozwoju.

Zapasy w segmencie wynajmu

W latach minionych Grupa koncentrowala sie na budowie obiektdéw komercyjnych z zamiarem ich

sprzedazy na zewnatrz, Aktywa te stanowily | stanowig zapas mimo czerpania biezgcych pozytkow z ich
wynajmu. Zarzad Grupy prowadzi aktywne dziatania na rynku zmierzajgce do ich sprzedazy.

Nieruchomosci inwestycyjne w segmencie deweloperskim

Zanim Grupa zdecydowala sie rozwijad sie¢ pasazy czerwone| torebki wybudowata kilka obiektow o
charakterze centrow handlowych, kidre zostaly przeznaczone na wynajem. Mimo odejscia od tej
koncepcji w portfelu Grupy wciaz funkcjonuja powyzsze nieruchomosci, ktdre mimo wszystko nie wpisujg
sie w koncept typowego wynajmu i przy nadarzajacej sie sytuacji moga byc sprzedane.

W roku 2013 Grupa nie rozwijata juz tego segmentu.

Obecnie dziatalnod¢ Grupy Czerwona Torebka koncentruje sie na operacjach zwigzanych z szeroko
pojetym rynkiem handlu i ustug oraz nieruchomosci. Grupa wyréznia piec segmentdw dziatalnosci:

- Segment Wynajem (wiodacy) to rozwijana od 2010 roku dziatalnosc Grupy, polegajaca na tworzeniu
sieci specjalistycznych punktéw handlowych | uslugowych Czerwona Torebka . dostarczanie
wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem i administrowanie nimi;

- Segment Sprzedazy Detalicznej — handel detaliczny prowadzony w Internecie z rozwijang siecig
Punktow Odbiordw oraz sprzedaZ detaliczna w sklepach sieci Malpka Express;

- Segment Deweloperski (wygaszany) — zajmujacy sie realizacja i sprzedazg obiektow handlowych oraz
mieszkan, w tym budows obiektéw handlowych na potrzeby ekspansji sieci Biedronka w celu ich dalszg
odsprzedazy,

- Segment Posrednictwo (wygaszany) — zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci, w tym
posrednictwemn w wyszukiwaniu lokalizacji dla sklepdw dyskontowych na zlecenie Jeronimo Martins
Polska S.A (JMP), ktére maja byé najmowane przez te spotke;

- Segment Grunty (wygaszany) — zajmujacy sig nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi
zhudowany przez Grupe w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcenie na dziatki
budowlane w celu dalszej odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezacych przychoddw
czynszowych w toku procesu uszlachetniania,

- Pozostala dziatalnosc Grupy nie przekracza 10% fgcznych przychodow.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentdw w celu podejmowania decyzji dotyczgcych
alokacji zasobdw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikdw dziatainosci. Podstawg oceny wynikow
dziatalnosci jest zysk lub strata na dzialalnosci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie sg mierzone
inacze] niz zysk lub strata na dzialalnosci operacyjne] w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Finansowanie Grupy (lgcznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg
monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentdw.

W zwigzku z rozpoczeciem dziatalnosci w postaci dyskontow oraz nabyciem Melina.pl i Malpki S.A.
pojawit sie w sprawozdawczosci segment sprzedaz detaliczna.

Zarzgd nie monitoruje aktywow w podziale na segmenty, w zwigzku z tym nie s3 one prezentowane w
podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentow operacyjnych.
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10. Przychody i koszty

10.1. Dlugoterminowe umowy na ustuge budowlang

W 2012 roku Grupa zawara umowe na budowe obiektu, ktéra zostala zakwalifikowana zgodnie z

postanowieniami MSR 11 jako umowa o usiugi budowlane.
Ponizej przedstawiono podstawowe dane dotyczgce rozliczenia te] umowy:

Diugoterminowe umowy na usiugi budowlane - wybrane dane z rachunku zyskow i strat

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Okres zakofnczony
31 grudnia 2012

Przychody z tyiulu umowy ujete jako przychody za dany okres 1820 3 580
Koszt wytworzenia usiug budowlanych i {1 820} (2 654)
Wynik z wyceny umowy na usfugi budowlane - 926
Diugoterminowe umowy na usiugi budowlane - wybrane dane bilansowe

Okres zakonczony  Okres zakonczony

Aktywa 31 grudnia 2013

31 grudnia 2012

Kwoty nalezne od odbiorcow 2 fylulu umdw o ushugi budowlane (konfrakiow

diugoterminowych) - 3580
- W tym kwoly zalrzymane - -
Whlacone zaliczki na ushigi budowlane ~ - -
Inne aktywa z wyceny kontraktow diugoterminowych (kwoty naleine od

zamawigjacych z tytulu umowy o ustugi budowlane) - 3 580

W roku 2013 zakonczono realizacje projektu.
Okres zakanczony

Pasywa 31 grudnia 2013

Okres zakoficzony
31 grudnia 2012

Pozostale zobowigzania z vt niezafakiurowanych nakladdw na ushugi budowlane .

10.2. Pozostate przychody operacyjne

Okres zakanczony
31 grudnia 2013

532

Okres zakoniczony
31 grudnia 2012

Orzymane odszkodowania 182 1012
Rozwigzane rezerwy 27 456
Zysk ze sprzedazy rzeczowych aklywdw frwalych 223 229
Rozwigzane odpisy na nalednosc - 60
Rozwiazane odpisy aklualizujace wartest warksci niematerialnych 412 -
Zysk na okazyjnym nabyciu Merlin.pl 805

Inne 446 205
Razem 2105 1962
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10.3. Pozostale koszty operacyjne

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Kwalfkaca umowy najmu Framecad jako keasing inansowy - zrownanie wariosd

ST oddanego w leasing 2 nalenoscia leasingowa - an
Zaniechane / zikwidowane inweslycie - 225
Zaplacone darowizny 596 169
KWS ze sprzedazy / likwidagji rzeczowych aktywow frwalych - 111
Fezerwy na koszly pracowniczs - 10
Utworzone odpisy na nalenosci 1355 -
Inne 939 13
Razem 2 890 861
10.4. Przychody finansowe

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2013

31 grudnia 2012

Przychody z yulu cdsetek od srodkéw na rachunkach bankowych ST 1 567
Przychody z ytulu odsetek od sprzedaiy 2 odroczonym terminem planosc - 40
Przychody 2 tytulu rédnic kursowych - -
Przychody z tylulu cdsiapienia konfrahentz od naliczonych w poprzednich latach
odselek za cdroczong planosc 192 -
Pozostle preychody finansowe 161 1
Razem 930 1608
10.5. Koszty finansowe

Okres zakoficzony Okres zakonczony

31 grudnia 2013

31 grudnia 2012

Odse®i od kredytow bankowych wycenianych po zamorly zowanym koszcie 8180 8979
Prowiziz bankowe 1274 488
Koszly finansowe z tytul umdw keasingu finansowego 270 258
Odselki od innych zobowiazan inansowych 44 -
Odsetki od obligaci 853 -
Ujerne roinice kursowe 28 33
Straty z wyceny nsrumentow finansowych 814 -
SpreedaZ akgji przeznaczonych do obrofu 95 -
Pozostale koszly fnansowe 404 2
Razem 11 962 g 760
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10.6. Koszty wedlug rodzajow

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Amortyzacia 5782 2097
Zuzycie materialow i energii 8165 20082
Ushigi obce, w lym™ 82 845 47 226
wynagrodzenia parinerow 20743 15 805
nafsm 10 700 1756
rekiama 18025 9064
Podatki i oplaty 7265 4 370
Wynagrodzenia 19 924 12 343
Inne swiadczenia pracownicze 4 278 1801
Pozostae koszly rodzajowe 3 264 1 605
Wartost sprzedanych fowardw | makeriatow® 118705 1 695
Zmiana stanu produkiow 15 131 (2 750}
Koszly wedlug rodzajow, w tym: 266 359 88 569
Pozycie ujete w koszcie wiasnym sprzedaly 144 103 34 162
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 21072 25734
Pozycje ujgle w kosztach ogéinege zarzadu 50 577 28673
Pozycje ujste w koszlach handlowych 50 607 -

* Wzrost w 2013 roku poziomu wartosci sprzedanych towardw | materiatdw wynika z dotgczenia do Grupy
spotek Matpka S.A. | Merlinpl S.A. oraz uruchomienia pod koniec roku projektu sieci dyskontow
ogdlnoprzemysiowych.

Spadek zuzycia materiatow i energii w roku biezgcym w stosunku do roku poprzedniego wynikata z
reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na produkcje w toku — 13 000,00 tys PLN
10.7. Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujgce ujete w zysku lub stracie

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 3 grudnia 2012

Pozyoie wete w koszole wasnym sprzedazy.

Amortyzaga Srodkow rwalych oraz warlodci niematerialnych 279 174
Pozycie ufele wkosziach sprzedady.

Amarlyzacia srodkbw trwalych oraz warlosd niematerialnych 163 163
Pozyoe uiele w kaszlach ogdinego zarzgdu:

Amortyzacja Srodkdw trwalych oraz warlodcl niematerialnych 3510 1760
Pozycie wiste w kosztach handlowych:

Amortyzacia Srodkdw Fwalych araz wartbsci niematerialnych 1830 -
SUMA 5782 2097
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10.8. Koszty swiadczen pracowniczych

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Koszty wynagrodzen 19 907 12 344
Koszly ubezpieczeh spolecznych 3142 1 366
Koszty swiadczen pozostalych 1136 534
Koszty swiadczen emerytainych 17 10
Koszty swiadczen pracowniczych ogotem w tym: 24 202 14 254
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy - 507
Pozyde ujete w kosztach spreedaiy 1 598 1601
Pozycie ujgle w kosziach ogdinego zarzadu 1% 858 12138
Pozycie ujete w kosztach handlowych 2 T46 -
Pozycie ujgle w pozostatych kosztach operacyjnych - 10

11. Podatek dochodowy

11.1. Obcigzenie podatkowe

Gtowne skladniki cbcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku | w pozostatym

okresie sprawozdawczym przedstawiajg sie nastepujgco:

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Okres zakoficzony
31 grudnia 2012

EHDI‘ISUJECIDWEI'I}F rachunek zyskﬁw i strat
Biezacy podakek dochodowy

Biezace obcigzenie z fytuly podatku dochodowego (1156) {1339)
Odroczony podatek dochodowy

Wynikajacy z powstania | odwrdcenia sie rd@nic przejsciowych 7 BAA {285)
Obcigtenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskdw i strat 6710 (1 624)
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Biezacy podalek dochodowy

Efekt podatkowy koszlow podniesienia kapitatu akcyjnego - 551
Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

Odroczony podatek dochodowy

Efekt podakowy koszihw podniesienia kapitalu akoyjrego - 153
Korzy st podatkowa (obcigkenie podakowe) wykazana w kapitale wlasnym . 704
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11.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Grupa zdecydowata sie na odstapienie od prezentacji wyze] wymienionej noty z uwagi na fakt, ze Grupg
stanowia gidwnie Spolki, ktére byly do 31 grudnia 2013 roku transparentne podatkowo, z uwagi na swoja
forme prawnag jako spotki komandytowo-akcyjne

Merlin.pl 8 A oraz Malpka S.A., ktdre dolaczyly do Grupy w omawianym okresie sprawozdawczym
wykazuja z kolei strate podatkowg od kidrej nie rozpoznajg aktywa z tytulu podatku odroczonego.

Jedynym platnikiem podatku dochodowego jest Spatka , Czerwona Torebka S.A." — ktora w omawianym
okresie, z tytulu zobowiazania z tytulu podatku dochodowego zaptacita kwotg 900 tys. PLN.

Z dniem 1 stycznia 2014 r. weszta w zycie ustawa z dnia 8 listopada 2013 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych, ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych oraz ustawy o
podatku tonazowym przewidujgca, 2e przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych majg
rowniez zastosowanie do spatek komandytowo — akcyjnych, majgcych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczpospolitej Polskigj. Grupa Emitenta posiada strukturg opartg o fundusz inwestycyjny zamknigty i
spotki komandytowo — akcyjne, w ktorych fundusz jest jedynym akcjonariuszem, co wobec zwolnienia
podmiotowego funduszu inwestycyjnego zamknigtego w zakresie podatku dochodowego od osob
prawnych oraz dotychczasowego braku opodatkowania spdtek komandytowo akcyjnych jako takich —
dawato korzyéci podatkowe w zakresie podatku dochodowego., 2 dniem wejscia w Zycle powyiszych
zmian spotki komandytowo — akcyjne staly sie podatnikami podatku dochodowege od oséb prawnych, co
spowoduje, ze struktura podatkowa zastosowana przez Grupe Kapitalowg Emitenta stata sie mnigj
efektywna, w tym podwyzszyla sie realna stopa opodatkowania spolek w Grupie Emitenta podatkiem
dochodowym. Zwraca sie tym samym uwage, ze zmiany legislacyjne, skutkujgce usunigciem zwolnien
podmictowych dla spotek komandytowo — akcyjnych, bedg mialy negatywny wplyw na osiggane wyniki
finansowe oraz perspektywy rozwoju Emitenta i jego Grupy Kapitatowe]. W celu zminimalizowania
wphywu niekorzystnych dla Grupy zmian legislacyjnych, Spétka powolata zespoél, kidrego celem jest
opracowanie scenariuszy postepowania oraz wybdr najbardzie] efekiywnego rozwigzania, tak, aby
zapewnié utrzymanie efektywnej stopy oprocentowania na poziomie nie wyzszym anizeli obecnie
wystepujacy. W szczegdlnosci wystepuje koniecznosé odzwierciedlenia w sprawozdaniu finansowym
zobowiazania z tytulu rezerwy na odroczony podatek dochodowy oraz jego wplyw na rachunek wynikow.
Istnieje ryzyko, Zze wybdr najbardziej efektywnego scenariusza bedzie sig wigzat z zastosowaniem
nowych w polskie] prakiyce rozwigzan, nie posiadajgcych jeszcze pozytywnych interpretacii organow
podatkowych (Ministerstwa Finansow).
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11.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Sprawozdanie z calkowitych
dochodow za okres zakonczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Sprawozdanie z syluadgi finansowsj

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Prayspieszona amarly zacja podakowa 209 123 (86) -
Rezerwa z iyl réznic w wycenie pomigdzy warkodcig

ksiggowa a warloécig godziwg nieruchomosci 0457 (9 457)

Przychody przyszlych okresow g5

Rezerwa z tylulu roziczenia WHNIP Merlin.pl 6473 g5 ¥ -
Rezerwa brutio z tylulu podatku odroczonego 16 139 218 {9 448) -

Sprawozdanie z cakowitych
dochoddw za okres zakorczony

3 grudnia 2013 31 grudnia 2012 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Sprawozdanie z syluagi inansowej

Aktywo z tytulu podatku odroczonego

Rezerwy - 61 61 -
Naliczore koszty odsetek 55 104 (49) 2
Rezarwy 124 - 124

Aklywowanie rddnicy pomiedzy warloscia godziva a

warloscig ksiegowa nieruchomosc 17 051 17 051

Zobowigzania z tyt leasingu fnansowego 201 118 82 -
Aktywo brutio z fytubu podatku odroczonego 17 431 283 17 268 285
Obcig#enie z tylulu odroczonege podatku dochodowego - - 7821 285
Aktywo | Rezerwa netto z tytulu podatku 1293 65 7821 {149)
- Aktywo z lyluhu podatku odroczonego 17 223 283 - -
- Rezerwa z fytulu podatiu edroczonego 15 930 218 - -

12. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 15994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pdZnigjszymi zmianami
stanowi, ze Zakiadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajgcy powyzej 20
pracownikdw na pelne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisdw w wysokosci
odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalne] Grupy, pozyczek
udzielonych jej pracownikom oraz pozostalych kosztow socjalnych,

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa
te nie stanowig oddzielnych aktywéw Grupy, W zwigzku z powyzszym, saldo netto na dzien 31 grudnia
2013 wynosi 154 tysiace PLN a na 31 grudnia 2012 roku wynosi {2) tysigecy PLN.
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Tabele ponizej przedstawiaja analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztow Funduszu.
Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Ckres zakonczony
31 grudnia 2012

Srodki rwake wniesione do Funduszu -

F_f‘ui"_.rczki udzielone pracownikom 8 21
Srodki pienigzne 85 i
Zobowiazania z tylulu Funduszu 61 {102)
Wydatki z Funduszu pokryte ze srodkdw whasnych ) - -
Saldo po skompensowaniu 164 (2)

Okres zakonczony — Okres zakonczony

31 grudnia 2013

31 grudnia 2012

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 217

13. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk na akcje zostat wyliczony w oparciu o srednig wazong liczbe akcji w okresie.
Okres zakonczony
3 grudnia 2013

98

Okres zakohczony
31 grudnia 2012

Zysk (strata) nelo z dzialainosci kontynuowane] (47 782) 30 164
Zysk (strata) za rok obrotowy z dzislanosc zanischang - -
Zysk (sfrata) netlo okresu sprawozdawczego (47 782) 30 164
Liczba akeji zwyklych — seria A 2 500 000 2 500 000
Liczba akcji zwykbych - seria B 34 875 000 34 875 000
Liczba akgji zwykhych — seria C 11650 000 11 650 000
Liczba akci zwykkych — seria D 2 689 135 2 689 135
Liczba akcg zwyklych - seria E 1525 940 -
Liczba akcji zwyklych — seria F 21 785 991 s
Calkowita liczba akcji 75 026 066 51714 135
Srednia waZona Bczba akji 60 123 920 49 025 000
Zysk na akeje {Srednia waiona) (0,79) 0,62

14. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2013 roku, Grupa nie wyptacila zadnych dywidend poza

Grupe Kapitalowa.

Ma dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad nie podiat decyzji o wyplacie dywidendy za

wyniki finansowe osiagnigte w 2013 roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A
Skonsolidowane sprawczdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noly objasniajace
{w tysigcach PLN)

16. Polaczenie jednostek

Rozliczenie nabycia Matpka S.A.

W dniu 30 sierpnia 2013 roku, zostala zawarta umowa objecia przez Pana Mateusza Switalskiego akgji
Spatki | wniesienia wkiladu niepienieznego w postaci posiadanych przez niego 25.873.500 akeji Malpka
S.A. o wartosci nominalne] 1 PLN kazda stanowigcych 100 % w kapitale zakladowym Matpka S A

W ramach transakcji nabycia Spatki Malpka S.A. akcjonariusz Malpka S A wnidgst wkiad niepieniezny w
postaci posiadanych przez siebie akcji zwyklych imiennych serii A w ilosci 25.873.500, ktdre stanowig
100% w kapitale zakfadowym Maipka S.A., na pokrycie obejmowanych 21.785.991 nowo wyemitowanych
przez Spotke akcji na okaziciela serii F. Kurs akcji z dnia nabycia wynidst 11,62 PLN za akcje co
oznacza, iz wartosé godziwa akcji przekazanych za przedsiebiorstwo réwna cenie nabycia
przedsiebiorstwa wyniosta 253,153 tysiecy PLN. Wstepnie oszacowana nadwyZzka zobowigzan nad
aktywami wyniosta (10.266 tysiecy PLN).

WV dniu 24 lipca 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto kolejng uchwate o
podwyzszeniu kapitalu zakladowego Spotki Czerwona Torebka S A, w drodze emisji 21.785.991 akgji
serii F o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Akcje serii F zaoferowano Mateuszowi Switalskiemu, ktory
jest akcjonariuszem spoiki Matpka S.A. Akcje zostaly objete w zamian za whkiad niepieniezny w postaci
25.873.500 akcji spétki Matpka S.A., stanowiacych 100% kapitatu zakladowego. Whkiad na pokrycie akcji
whniesiony zostat w dniu 9 paidziemnika 2013 roku, z zastrzeZeniem, ze spotka Malpka S.A.. zrealizuje
Zzatozone na koniec roku poziomy wskaznikow EBITDA, craz EBITDA-CAPEX. W momencie kiedy okaze
sie, iz negatywne odchylenie od zalozonych poziomow wskaznikow bedg przekraczad 20%, akcjonariusz
spotki Matpka S.A. jest zobowigzany do niecdptatnego zbycia 10.892.995 akcji serii F na rzecz Spotki
Czerwona Torebka S.A. celem ich umorzenia.

Zgodnie z osgdem Zarzgdu warunki te zostana spetnione | akcje te zostaly uwzglednione w cenie
nabycia,

Miniejsze skonsoclidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera ostatecznego rozliczenia ceny nabycia
spdiki Matpka S.A. Niniejsze rozliczenie nabycia przedsiebiorstwa nalezy traktowac jako tymczasowe w
oparciu o wartosci szacunkowe. Grupa ma prawo do korekty wartosci szacunkowych wynikajacych z
poczatkowego tymczasowego rozliczenia ceny nabycia przedsiebiorstwa w ciggu okresu wyceny
trwajgcego dwanascie miesiecy od dnia nabycia.

MNabyte aktywa netio

wartodci rozpoznane na dzien
30.08.2013
Misruchomoéel inwestycyjne 8726
Wartosci niematerialne 1876
Rzeczowe aktywa trwale 30177
Maleznoscl diugoterminowe 1362
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodoweago 2
Pozostate diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3
Zapasy 6 555
Maleznosci z tytutu dostaw i usiug 16 641
MNaleznosal z tytulu podatku VAT 4025
Inne aktywa 373
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 133
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 174
Aktywa razem 70 047
Dlugoterminowe kredyly | pozyczki 12910
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 285
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Rezerwy na zobowigzania z tytulu swiadczen pracowniczych 8
Krotkoterminowe kredyty | pozyczki 40 707
Zohowiazania z tytylu dostaw i usiug 17 479
Zobowigzania z tylulu leasingu finansowego 225
Pozostale zobowigzania podatkowe 280
Depozyty wplacone przez klientow 1450
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 6 968
Zobowigzania razem 80 313
Mabyte aktywa netto (10 2686)
Wartosc firmy powstala przy nabyciu 263 418
Koszt nabycia - 253153

Wycena wartosci odzyskiwalne] Malpka S.A. zostala sporzadzona w oparciu o metode dochodows
zdyskontowanych przysziych przeplywéw pienieznych w wariancie FCFF. Wartos¢ ta zostata ustalona
przez Zarzad Spotki na podstawie wyceny wartosci rynkowej spotki Malpka S5.A. sporzadzonej przez
niezaleznych ekspertdw.

Wymieniong wyzej analize przeprowadzono w oparciu o prognozy przeplywow pienigznych za lata 2013
— 2017 mozliwych do odzyskania z tych aktywow, z uwzglednieniem okresu rezydualnego z zatozong
stopa wzrostu przeplywow pienieznych na poziomie 2,5%. Do przeprowadzenia analizy zastosowano
zalozenie stopy dyskonta, na poziomie Sredniowazonego kosztu kapitatu wiasnego (WACC) na poziomie
ok 10%,

Jednym z gloéwnych zalozen przyjetego modelu wyceny jest ilosc sklepow Matpka otwieranych w kazdym
kolejnym roku prognozy. Prognoza na koniec roku 2013 zakladata otwarcie 206 sklepow Malpka,
natomiast Spdtka na swojej stronie internetowej poinformowala, ze zamkneta rok 2013 z liczbg 220
sklepdw na terenie calego kraju.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz najlepsze szacunki Zarzad Spotki nie widzi ryzyka niekorzystnych
zmian, ktore powodowatyby zmiane wartosci przyjetych do konsolidacji oraz ceny nabycia,

Przychody Matpka S.A. za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wynoszg 113.122 tys.
PLN, Spotka zanotowala za ten okres strate w wysokosci 44.608,00 tys. PLN.

Przychody za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 sierpnia 2013 roku wynoszg 61.635 tys. PLN, starta
za analogiczny okres wynosi 24 737,00 tys. PLN,

Rozliczenie nabycia Merlin.pl

W dniu 08 maja 2013 roku zawarto umowe inwestycyjng, na podstawie ktorej Czerwona Torebka S.A.
nabyla 15.389 akcji stanowigcych 99,60% w kapitale zakiadowym Merlin.pl 5.A. w zamian za wydanie
1.525.940 akcji whasnych.

Transakcja nabycia Merlin.pl, w toku ktérej wiasciciele spolki wniesli wktad niepienigzny w postaci
posiadanych przez siebie 15.389 akgji Merlin.pl o wartogci nominalnej 100 zi kazda (stanowigcych tacznie
99,60 % w kapitale zakladowym). W zamian za przeniesienie prawa wiasnosci opisanych powyze] akcji
byli wiasciciele objeli 1.525.940 nowych akcji na okaziciela serii E Spotki, o wartosci nominalnej 0,20 PLN
kazda. Kurs akgji z dnia transakcji, tzn. z 8 maja 2013 roku wyniost 12,98 PLN za akcje co oznacza, iz
wartos¢ godziwa akcji przekazanych za akcje Merlin.pl wyniosta 19.821,96 tysigcy PLN. Do dnia 30
sierpnia 2013 roku catosé akcji zostata wydana.

W owyniku zawartej umowy byli wiasciciele Merlin.pl wystawia state zlecenia sprzedazy otrzymanych akcji
po cenie rownej 25,85 PLN trwale obowigzujgce do 30 czerwca 2017 roku,

Jezeli, pomimo wystawienia zlecenia w terminie jego obowigzywania nie zostang sprzedane wszystkie
akcje, ich wiasciciele bedg mieli prawo zadania od pana Mariusza Switalskiego odkupienia waloréw
objetych tymze zleceniem za ceng 25,85 PLN..
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Whasciciele nie mogg zgdad odkupu akcji w terminie cbowigzywania zlecenia.

Umowa inwestycyjna zaklada mozliwosd odkupu akeji jednostki dominujace] od dotychczasowych
wiascicieli Spotki Merlin.pl. Przewiduje, #e akcje jednostki dominujgce] bedgce w  posiadaniu
dotychczasowych wiascicieli Spalki Merlin.pl do dnia 30 czerweca 2017 roku zostana sprzedane na rynku
regulowanym jesli cena ich osiggnie wartosé 25,85 ziotych, Pozostala czesé niesprzedanych akcji Spolki
dominujgace] zostanie wykupiona przez Pana Mariusza Switalskiego - akcjonariusza Spotki Czerwona
Torebka lub przez podmiot przez niego wskazany za cene 25,85 ziotych. Wykup akeji Spolki dominujace)
moze nastapic na wezwanie dotychczasowych ich wiascicieli do dnia 30 wrzesnia 2017 roku. Opcja
wykupu nie stanowi dodatkowego wynagrodzenia za nabyte akcje Spolki Merin.pl. z perspektywy spolki
dominujgce].

Obowigzek odkupu walorow obowigzuje w terminie 1 lipca do 31 lipca 2017 roku na podstawie
pisemnego wezwania do wykonania opcji.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ostateczne rozliczenia ceny nabycia spotki
Merlin.pl

Mabyte aklywa netto

wartosci rozpoznane na dzien

30.04.2013
Rzeczowe aklywa trwale 1726
Wartosci niemateriaine i prawne 34944
oprogramawanie 1944
Znak fowarowy 33 000
Inwestycje w jednostkach zaleznych 42
Pozostale diugoterminowe aklywa finansowe 5
Naleznosci dlugoterminowe 222
Zapasy 5912
MNaleznosei z tytulu dostaw i ushug 1313
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty o7y
Aktywa razem 45 217
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 689
Krotkoterminows kredyty | pozyczki 1808
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug 12 736
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 308
Pozostate zobowigzania kratkoterminowe 1620
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego = - 6638
Zobowigzania razem 23 B01
Nabyte aktywa netto 21 416
Zysk z okazyjnego nabycia B80S
Koszt nabycia 20 611
Wartosc godziwa przekazanej zaplaty z tytulu nabycia: 20.611
Wyemitowane akcje (1,525.940), wediug warlosci godziwej (19.822,00)
Dodatkowa cena nabycia - zobowiazanie do odkupu wariantow na akcje spalki od (789,00)

bylego Zarzadu spotki Merlin pl.
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Przychody za okres od 31 maja 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wynoszg 74.146 tys. PLN, starta za
analogiczny okres wynosi 13.943,00 tys. PLN,

Przychody Merlin.pl. za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 kwietnia 2013 roku wynosza 24.281,00 tys.
PLN, Spoltka zanotowata za ten okres strate w wysokosci 4.421,00 tys, PLN.

17. Wartosé¢ firmy

Szezegdtowy opis transakcji dotyczacej rozliczenia nabycia Malpka S.A znajduje sig nocie 16,

18. Leasing

18.1. Zobowigzania z tytulu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingobiorca

Grupa wykazuje oplaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskow i strat, roztozone metodsg liniowa na
okres najmuwleasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa zwigzana z dziatalnoscig
operacyjng Grupy.

Przyszie minimalne oplaty z tytulu umodw nieodwolywalnego leasingu operacyjnego z wyzZe
wymienionych tytutdw przedstawiajg sie nastgpujaco.

Okres zakoficzony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

W okresie 1 roku 21 575 -
W okresie 1 do 5 lat o4 647 -
Powyze] 5 lat 54 533 -
Razem 170 755 .

18.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarla umowy leasingu operacyjnego dotyczgce wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Przecigtny okres obowigzywania umow
nieodwolywalnego leasingu operacyjnego zawartych przez Grupe wynosi od 5 do 10 lat,
Wszystkie umowy zawierane sg w ztotych polskich.
Umowy w wickszosci zawierajg klauzule umozliwiajace dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkdw rynkowych. Podstawa okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogloszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.
Ponize] przedstawiono przyszle spodziewane przychody z tytutu minimalnych opfat leasingowych
wynikajgcych z umow leasingu operacyjnego. Na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz okres porownawczy
dane przedstawiaja sie nastepujgco:

Okres zakonczony Olres zakonczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

W okresie 1 roku 20623 23828
W okrese 1do 5 lat 4% 748 B 432
PowyZej & lat - 35 356 70467
Razem 105 727 174 727
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18.3. Zobowigzania z tytulu umoéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z
opcja zakupu

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosé przyszlych minimalnych opfat leasingowych z

tytulu tych umodw ocraz wartosé biezaca minimalnych opfat leasingowych netto przedstawia sie

nastepujgco:

Okres zakoficzony Okres zakoniczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Wartpst Wartpsc
Optaty minimalne biezaca oplat  Oplaty minimalne bieg#aca oplat
W okresie 1 roku 1972 1872 1083 1083
Wokresie 1 do 5 lat 4 631 4 029 2608 2257
Minimalne oplaly leasingowe ogdlem B 603 6001 370 3350
Minus koszty finansowe 602 - 351 -

Warfosc biezaca minimalnych

oplat leasingowych, w tym; 6 001 6 001 3 350 3350
- krétkoterminowe 1872 1872 1093 1083
- diugolerminows 4 029 4029 2257 2257

Wartos¢ zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2013
wynosi 1.305 tysiecy PLN a Srodkdéw transportowych 4.696 tysiecy PLN,

Wartosé zobowigzan leasingowych dot. maszyn | urzgdzeh uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2012
wynosi 1 tysige PLN a srodkdw transportowych 3.341 tysiecy PLN,

Grupa nie ujmowala warunkowych oplat leasingowych, gdyz takie nie wystapily.

18.4. Naleznosci z tytutu umow leasingu finansowego | umow dzierzawy z opcja
zakupu
VW roku 2012 Grupa zawarta transakcje wystepujac jako podmiot posredniczgcy pomiedzy leasingodawcyg
a leasingobiorcg. Grupa w hilansie ujawnia naleznosci z tytutu leasingu finansowego od leasingobicroy i
zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego wobec leasingodawcy. Grupa nie wykazuje w swoim wyniku
finansowym za rok 2012 wyniku na tej transakcji.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosc przysztych minimalnych wplywow z tytulu oplat
leasingowych dotyczgcych tej umowy oraz wartos¢ biezgca minimalnych wplywow z tytutu oplat
leasingowych netto przedstawia sie nastepujaco:

Okres zakonczony Okres zakoficzany

3 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Waripst Warinst
Cplaty minimalne bigZaca optat Oplaty minimalne bieZaca oplat
W okresie 1 roku 1149 1087 3g2 362
Wokresie 1 do 5 lat - - 1287 1087
Minimalne oplaly leasingowe ogélem 11489 1087 1649 1449
Minus przychody finansowe 62 - 200 -
Warfost biezaca minimainy ch oplat lsasingowych, w tyrm: 1087 1087 1449 1449
- krofkoerminowes 1087 1087 362 g2
- - 1087 1 087

- dlegoErminowe

W calym okresie sprawozdawczym Grupa nie stwierdzita potrzeby ubworzenia odpisdw na niesciggalne
naleznosci z tytutu minimalnych oplat leasingowych.

56



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiacach PLMN)

19. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Bilans otwarcia na 1 stycznia 467 604 332032
Nabycia z tylulu przejecia przedsigbiorstwa 8726 -
Transfer z nisruchomosci w budowis B4 437 116 790
Transker na zapasy - (18 400)
Transker z zapasow - 3288
Transkr na $rodki rwale (55 637) -
Sprzedaz i likwidacja (70 334) (3 361)
Zyskil (straty) z tytulu wyceny warbscl godziwe] 8 558 37 254
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 423 294 467 603

Nabycia z tytulu przejecia spotki zaleznej w 2013 roku to wartosé nieruchomosci w Szczecinku w Malpce
S.A.

Transfer na $rodki trwate w roku 2013 dotyczy wynajetych lokali w pasazach Czerwona Torebka na rzecz
Spotek z Grupy — Merlin.pl S.A. oraz Matpka, a takze lokali przeznaczonych pod siec sklepdw Dyskont.

Ma wartos¢ sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych w 2013 roku sktadaja sie w ghowne] mierze
pasaze Czerwona Torebka oraz pojedyncze lokale w tych pasazach.

Transfer z zapasow w roku 2012 to przede wszystkim zmiana prezentacji czterech lokalizacji, ktore w
latach poprzednich stanowily zapas przeznaczony na sprzedaz poza Grupe lub dedykowane byly na
dziatalnost mieszkaniowo deweloperska, a na koniec 2012 roku zmieniono decyzje o przeznaczeniu tych
gruntdw i przekwalifikowaniu na nieruchomosci inwestycyjne jako czesd istniejgcego ,banku ziemi’.

Dodatkowe informacje dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje ponizsza tabela:

Okres zakonczony Okres zakoficzony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosel inwestycy jnych 30 093 24 815
Bezposrednie koszly operacyjne

{1acznie z kosztami napraw i remontow) refakiurowane na klienta 7928 4039
Bezposrednie koszly operacyjne (lacznie z kosztami napraw i remontiw)

nierefakiurowane na kiznta (2773) (3 803)
Przyszle spodziewane przychody z tyluwu mnimalnych oplat leasingowych

wyniajacych z umdw leasingu operacyjnego - 105 726 174 727
Przychody ze sprzedazy ushug 197 231
Przychody dodakowe z wynajmu - -

Spadek przyszlych spodziewanych przychodow z tytutu minimalnych optat leasingowych wynikajacych z
umow leasingu operacyjnego oraz wzrost zysku operacyjnego netto/m2 jest wynikiem wynajmu lokali na
rzecz Malpka S.A., Merlin.pl oraz dyskontow ogdlnoprzemystowych.

Wartos¢ godziwa zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na podstawie wyceny
rynkowej opartej o:
« Ustawe o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku,
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* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego,

« Powszechne Krajowe Standardy Wyceny (PKZW) uchwalone uchwata Rady Krajowe] Polskigj
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Rzeczoznawcy dokonujgc oszacowania wartosci rynkowej, korzystali z wihasnej wiedzy o rynku i
profesjonalnego osgdu i nie polegali jedynie na porownywalnych danych historycznych. Jednak wartosci
z niezaleznej wyceny podlegaja osadom, oszacowaniom i zaloZzeniom. Wyceny nieruchomosci sa oparte
na warunkach rynkowych panujacych w dniu bilansowym. Nie biora pod uwage przysztych potencjalnych
zewnetrznych zmian w warunkach rynkowych.

Zysk operacyjny netto/m2 jest obliczany na podstawie ilorazu dochodu operacyjnego netto mozliwego do
osiggniecia na danym cobiekcie oraz powierzchni uzytkowej tego obiektu.

Wszystkie Nieruchomosci inwestycyjne sa notowane na 3 poziomie wyceny.
Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uZytych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Nieruchomosci Istotne nisobserwowalne dane ;
inwestycyjne Metoda wyceny wejsciowe Przedzial (srednia waiona)

izza:wana warlost czynszu za 13,18 — 07,00 (4r. 47,74)

Mieruchomosci czynszowe ﬁd'zyespmanwh Wskainik wzrostu czynszu p.a. Infiacja

ASAZE Fomee

4 : pienigznych Szacowany wskaznik vacancies 0% - 85,23% (. 14,269
Czynnik dyskontujgoy B.50% - 8 52% (&r. B 21%)
Szacowana wartost czynszu za
m2 4 — BB 51 (4, 55.67)

Misruchomosci czynszows Zdyskontowanych Wkadnik wzrostu czynszu p.a. Inflacja

(Stary Partfel) przeplywow _

pieniganych Szacowany wskainik vacancies 0% - 6,25% (&r. 1,56%)

Czynnik dyskontujgcy B,00% - 8,00% (Sr. B,33%)

Mieruchomosci gruniowe Pordwnawcza Szacowana cena m2 3,01 — 184,84 (3r. 30,90)

20. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Okres zakonczony Ckres zakonczony
31 grudnia 2013 M grudnia 2012

Bilans otwarcia na 1 slycania 42 366 60 732

Naktady 30990 84 126
Skapiializowane odsetki 324 =
Transfer na nieruchomosd inwestycyjne (64 437) {116 790)
Transker na zapasy - (1127)
Transfer z zapasaw - 3761
Transfer na srodki rwale w budowie (614) =
Zwricone zabiczki (569) =
Likwidacja (1884) (427)
Zyskil (staly) z lywlu wyceny warloécigodziwej 13 120
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 7899 42 366

Ma dzien 31 grudnia 2013 nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie wyceniono wedlug wartosci godziwej.
Sposdb kwalifikacji poszczegdlnych nieruchomosci do wyceny wedtug wartosci godziwe] zostat opisany w
Polityce Rachunkowosci w punkcie 8.4.
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Przyszia wartosd nieruchomosci inwestycyjnych w budowie jest szacowana w oparciu o oczekiwane
przyszie przychody 2 projektu, przy zatozeniu stopy yield na poziomie 8,30% dla wszystkich rozpoczetych
nieruchomosci, Oczekiwane, pozostate koszty do poniesienia pomniejszajg oszacowang przyszig wartosc
lokalizacji. We wszystkich projektach rowniez 20% marza zysku dewelopera z niewykonanych prac

pomnigjszyla ich wartosc.

Sredni poziom komercjalizacji obiektdw objetych wyceng wynidst 100%, przy éredniej stawce czynszowej
na poziomie 63,15 PLN za 1 metr kwadratowy powierzchni.

Transfer na srodki trwate w budowie w roku 2013 dotyczy lokali w pasazach Czerwona Torebka, ktore nie
zostaly jeszcze ukonczone, ale podpisana zostala umowa najmu na rzecz Spolek z Grupy — Merlin.pl
S.A. oraz Malpka.

Likwidacja w kwocie 1.884 tysigce PLN dotyczy naklfaddw na pasaze Czerwona Torebka w lokalizacjach,
z ktorych decyzja Zarzgdu wycofano sie w czerwcu 2013 roku.

Prezentowane wartosci transferu kwot 3.761 tysiecy PLN z 2012 roku dotyczg lokalizacji, ktére na koniec
poprzednich okresow sprawozdawczych byly rozpoczetymi budowami produktow gotowych
przeznaczonymi na sprzedaz poza Grupe, na rzecz podmiotow trzecich, Nastgpnie zmieniono decyzje o
przeznaczeniu tych obiektdw i przekwalifikowano na nieruchomosci inwestycyjne.

Transfer na zapasy w 2012 roku dotyczyl czesci gruntu wydzielonego z istniejacej niezagospodarowanej
czesci nieruchomosci, na terenie kitdrego wybudowano obiekt handlowy przeznaczony na sprzedaZz |
klasyfikowany jako zapas.
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22. Naleznosci dlugoterminowe

Ma dzien Ma dzied
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Maleinose z tylulu sprzedazy nieruchomosci 160 106
Kaugje zaplacone 2823 188
Nabeinosci ogdlem (neto) 2 983 304
Odpis akblalizujacy naleinosc . - =
Naleznosci brutto 2983 304

23. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wilasnosci

W catym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych,

24. Polaczenia jednostek i nabycia udziatléw niekontrolujacych

Potgczenie jednostek opisane zostato w nocie 16, W biezgcym roku spitka nie dokonata nabycia
udziatéw niekontrelujgcych.

25. Udziat we wspolnym przedsiewzieciu

W catym okresie sprawozdawczym Grupa nie brala udzialu we wspdlnych przedsiewzigciach.

26. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W calym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

27. Pozostate aktywa finansowe

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Depozyly gwarancyne ) 1403 1402
Razem 1403 1 402
- krotkoterminows = i
- diugoterminowe 1403 1402
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28. Swiadczenia pracownicze

28.1. Programy akcji pracowniczych

W dniu 14 grudnia 2012 roku na mocy uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoftki
ustanowiono program menedzerski, w ramach ktorego obecni akcjonariusze Spotki, tj.. Forteam
Investments S.ar.l. oraz Mariusz Switalski dokonali zbycia na preferencyjnych warunkach 545373 akcji
pracownikom | wspdtpracownikom Spotki.

Wartos¢ godziwa akcji przyznanych w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2012 roku wynosi 3.708,5
tysiecy PLN i jest ujeta jako koszt w rachunku zyskow i strat za ten okres. Kwota jest catkowitg wartoscig i
nie bedzie ulega¢ zmianie ze wzgledu na fakt, iz beneficjenci programu nabyli juz powyzsze akcje.
Kalkulacja wartosci programu menedzerskiego bazuje na rdznicy ceny emisyjne] — 7 PLN przyjetej jako
oferta skierowana do inwestordw | ceny nominalnej 0,20 PLN.

W roku 2013 nie miaty migjsca zadne zmiany w programie akcji pracowniczych.

28.2. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w
wysokosci okreslone] przez Kodeks pracy. W zwigzku z tym Grupa na podstawie wyceny zgodnegj z
zasadami aktuarialnymi tworzy rezerwe na wartosc biezgca zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych.
Kwote te] rezerwy oraz uzgodnienie przedstawigjace zmiany stanu w ciagu okresu obrotowego
przedstawiono w ponizsze] tabeli:
Ckres zakoiczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Ma poczalek okresu na dzien 1 stycania 44 43
Utworzenie rezerwy 80 1
Reklasyfikacja na zobowiazania pozostale - -

Rezerwy z tytulu $wiadczen na koniec okresu 124 a4
Glowne zatozenia przyjete przez Grupe na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg
nastepujgce:
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Slopa dyskoniowa (%) 4,00% 4,00%
Wekaznik rotaci pracownikow (%) 2,50% 2,00%
Przewidywana stopa wzrosh wynagrodzen (%) 3,50% 3,50%
Prawdopodobisfisteo zgonu dane GUS dane GUS
Prawdopodobienstwo przejscia na rentg inwabdzka dane ZUS dane ZUS
29. Zapasy

Grupa skiada sie z jednostek odpowiedzialnych za budowe nieruchomosci komercyjnych | mieszkalnych,
ktore w toku swoje] dzialalnosci zajmujg sie ich sprzedazg po zakorficzeniu okresu budowy.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci komercyinych i mieszkalnych, w przypadku jezeli kontrakty w
swej formie nie stanowity umow o budowe nieruchomosci oraz nie prowadzg do ciggtego transferu
konstrukcji w toku, sa rozpoznawane kiedy (i) konstrukcja jest zakonczona oraz (i) kiedy dokonano
przeniesienia praw wiasnosci do nieruchomoéci. Koszty budowy oraz inne koszty przypisane do takigj
nieruchomosci sg odnoszone na zapas do momentu pozbycia sie skiadnika. Otrzymane przedptaty
rozpoznawane sg w ramach zobowigzan.
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Vv ramach zapasow Grupa rozpoznaje rowniez zapasy towardw handlowych zwigzane z uruchomieniem
nowego projektu w postaci dyskontdw

Ruch na zapasie przedstawiono ponize;j.

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Bians otwarcia na dzien 1 stycznia 141 443 141 082
Zrmiany stanu;

- paniesione koszy budowy 1438 13 968
- skapifalizowane odsetki - 1897
- fransfer z nisruchomosc inwestycyjnych - 18 400
- ransfer na nieruchomoscl inwesty cyjne - {3 288)
- ransfer z nieruchomoécl inwestycyjnych w budowie - 1127
- fransfer na nieruchomosc nwestycyjne w budowie - (3 761)
- ransfer z roziczen miedzyokresowych kosziow - 90
- spreadai (42 149) (27 749)
- Bkwidacja (523) (581)
- odwracenie/{utworzenie) odpisu na zapasy 373 1958
- zmiana stEanu Pwardw handlowych 32 407 -
- odpis akbakzujgcy wartosE owardw handiowych 214 -
Razem 133 203 141 443

Towary handlowe prezentowane w pozycji zapasow w 2013 roku to towary w sklepach Merlin.pl SA,
Matpka SA oraz Dyskontach Czerwona Torebka,

Wartosé transferu kwoty 3.761 tysiecy PLN z 2012 roku dotyczy lokalizacji, ktore na koniec poprzedniego
okresu sprawozdawczego byly rozpoczetymi budowami produktéw gotowych przeznaczonymi na
sprzedaz poza Grupe, na rzecz podmiotdow trzecich. Nastepnie zmieniono decyzje o przeznaczeniu tych
obiektdw | przekwalifikowano na nieruchomosci inwestycyjne.

Pozycja ,odwricenie/{utworzenie) odpisu na zapasy” jest wynikiem przeprowadzenia analizy mozliwej do
uzyskania wartosci netto dia obiektow, ktdre sg prezentowane jako zapasy przeznaczone do sprzedazy.
Ujemna kwota wskazuje, iz w danym okresie nastgpit spadek wartosci poszczegolnych lokalizacii.
MNatomiast wartosé dodatnia informuje, iz dany skladnik lub skladniki odzyskaty utracong wartoS¢ w
ubiegtych okresach.

30. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Okres zakonczony Ckres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Naleznodci z tylulu dostaw i usiug 31846 T 457
MNaleznosci budietowe 17 445 13 760
Pozostale naleinosel 322 18 936
Maleinoscl ogotem (netlo) 49713 40153
Oddpis akiualizujacy nalednosc 3707 1 581
Maleznosci brutto 53 420 41734

Pozycja pozostalych naleznosci na dzien 31 grudnia 2012 roku to kwota naleznych wplat na kapital
uzyskanych z emisji akcji.
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Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 44.3,
Maleznosci z tytutu dostaw | ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin platnosci.
Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom.
Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnigje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym niesciggalne naleznosci wiasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.
Na dziern 31 grudnia 2013 roku naleznosci z tytutu dostaw i uslug w kwocie 3.707 tysigey PLN (na dzien
31 grudnia 2012 roku: 1.581 tysiecy PLN) zostaly uznane za niesciggalne | w zwigzku z tym objete
odpisem. Zmiany odpisu aktualizujacego naleznosci byty nastepujace:

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Odpis aktualizujacy na dzien 1 stycznia 1 581 2492
Zwigkszenie 2639 1115
Wykorzy stanie 221 814
Odpisanie niewykorzy sanych kwot 292 1212
Odpis aktualizacyjny na dzied 31 grudnia 3707 1581

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytulu dostaw i uslug, ktdre na dzien 31 grudnia 2013 roku
oraz 31 grudnia 2012 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggalne i nie objeto
odpisem.

MNieprzeter-
Razem minowane Przeferminowane, lecz sciggalne
<30dni 30-60dni 60-80dni B0 - 120 dni 120 - 150 dni =150 dni
Na dzier 31 grudnia 2013 31846 15718 11986 2513 551 301 244 633
Na dzief 31 grudnia 2012 74587 5475 1114 127 134 a7 58 E12

Tabela ponize| przedstawia analize pozostalych naleznosci krotkoterminowych, kiore na dzien 31 grudnia
2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku byly przeterminowane:

Nieprzeter-
Razem  minowang Przeferminowane, lecz sciggaine
<30dni 30-60dni 60 -90dni 90— 120 dni 120 - 150 dni >150 dni
Ma dzier 31 grudnia 2013 322 322 0 0 0 0 0 0
Na dzier 31 grudnia 2012 18 936 18 933 1 0 1 0 0 1
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31. Inne aktywa

Okres zakonozony  Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Inne altywa z tyfuiu:

Kwoly naleime od konrahentw z yiulu rozliczenia kontrak budowlanago - 3 580
Ubezpieczenia 628 282
Przedplaty na szkolenia 13 7T
Prenumeraty 49 19
Media 83 13
Ushugi doradezs 50 -
Ushugi informatyczne 42

Crzynsze &7 L
Umowy handlowe 21 -
Reklama 126 -
Pozoskale . 2497 61
Razem 1 366 4032

32. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wediug zmiennych stop procentowych, ktérych wysokosé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowes sg
dokonywane na rozne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na Srodki pieniezne | sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop

procentowych.

Dia celéw sprawozdania z przeptywow pienigznych Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych.

32.1. Struktura srodkow pienieznych do sprawozdania z przeplywow pienieznych

Saldo sSrodkéw pienieznych

ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z

przeplywow pienieznych skladalo sig z nastepujacych pozygji:

Okres zakoficzony — Okres zakonhczony
3 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Srodki pienigZne w banku | w kasie 12 057 3851
Lokaty krétkolerminows 36 363 10 785
Srodki pieniezne w drodze 738 2
Razem 49 158 14 636

515]



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkows noty objasniajace
{w tysigoach PLM)

32.3. Przyczyny wystepowania roznic pomigdzy zmianami niektorych pozycji w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajagcymi ze

sprawozdania z przeplywow pienieznych

Okres zakohczony
31 grudnia 2013

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Bilansowa zmiana stanu zapaséow 8241 (361)
- ranskr z nigruchomosc inwesty cyjnych na zapasy - 18 400
- gdwrdcenie ufraly warlpsci zapasu 3r2 1958
- ransker z nieruchomosc inwesty cyjnych w budowie na zapasy - 1127
- ndsetki alockowane na zapas - 197
- ransfer z zapasow na nigruchomoscl inweslycyjne - (3 288)
- ransfer z zapasdw na nieruchomoscl inwestycyjne w budowie - (3 761)
- nabycie jednostk gospodarcze) - Merlin.pl 5912 -
- nabycie jednostki gospodarcze - Malpka S.A. G 555 -
Po korektach 21080 14 272
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (12 238) 14 B94
- prezentacia naleinodd z iyt nieoplacone] emisf (18 824) 18 823
- nabycie jednoski gospodarczej - Merdin.pl 1535 -
- nabycie jednoski gospodarcze] - Malpka S.A. 22 204 -
- sprzedaz na poczet przy sziych okrestw (ofrzymane zabozkiy 578 =
- zwrot zaplaconych zaliczek 569 -
Po korektach (6 176) 33T
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan 87 524 3002
- rodliczenie koszidw emisji akcji na kapital 2480 (2 BOg)
- nabycie jednosti gospodarcze) - Merfn.pl (14 357) -
- nabycie jednostkd gospodarcze] - Malpka 5.4, (24 727) %
Po korektach 51220 106
Bilansowa zmiana stanu innych aktywow {14 592) (3 102)
- rozliczenie kosziow emisfi akcji na kapial - (485)
- prowizje od kredytow 174 (461}
- prezentacja bilansowe| zmiany rozliczenia miedzy okresowego oplaty wstepnej z

tytulu leasingu fnansowego (287) -
- wphyw podatiu odroczonego 17 051 -
- nabycie jednostki gospodarcze] - Merlin.pl 77 -
- nabycie jednostki gospodarczej - Malpka 5.4, a7 -
Po korektach 2 800 (4 048)
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33. Dtluzne papiery wartosciowe

Dnia 16 kwietnia 2013 roku zostafo wyemitowanych 1.461 obligacji po cenie emisyjnej 10 tysigcy PLN.
Obligacje sg oprocentowane wg 6-miesieczne] stopy WIBOR, a odsetki sa wypfacane co & miesiecy.
Zaobowigzanie zostato wycenione wedlug zamortyzowanego kosztu.
Dzien wykupu obligacji przypada na 15 kwietnia 2016 roku.
Na dzier Ma dzien
efaklywna stopa % Termin splaty 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Obligacje, w tym:

- krotkoterminowe WECR 6M + marza 2016-04-15 1080 -
- dlugoterminowe = WIEBOR 6M + marza 2016-04-15 13 570 — -
Razem 14 650 .

34. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

34.1. Kapital podstawowy

W dniu 25 stycznia 2013 roku zostata zarejestrowana przez sad rejestrowy zmiana statutu Spotki
Czerwona Torebka®™ S.A. zwigrana z emisjg akgji serii D na Warszawskiej Gieldzie Papierow
Wartosciowych.

Dnia 25 kwietnia 2013 roku zostala podjeta uchwala przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy o podwyZszeniu kapitalu zakladowego Spoétki Czerweona Torebka S.A. w drodze emisji
1.525.940 akgji serii E o wartosci nominalnej 0,20 PLN kafda. Akcje serii E zaoferowano akcjonariuszom
nowo przejete] spolki Merlin.pl Spotka Akcyjna w zamian za wklad niepieniezny w postaci
przedsiebiorstwa,

W dniu 24 lipca 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo kolejng uchwate o
podwyzszeniu kapitalu zakliadowego Spotki Czerwona Torebka S.A. w drodze emisji 21.785.991 akgji
serii F o wartoci nominainej 0,20 PLN kazda. Akcje serii F zaoferowano Mateuszowi Switalskiemu, ktory
jest akcjonariuszem spdlki Malpka S.A. Akcje zostaly objete w zamian za wkiad niepienigzny w postaci
25.873.500 akcji spolki Matpka S.A., stanowigcych 100% kapitatu zakladowego, Wkiad na pokrycie akcji
wniesiony zostal w dniu 9 pazdziernika 2013 roku, z zastrzezeniem, ze spolka Malpka S.A.. zrealizuje
zatozone na koniec roku poziomy wskaznikdw EBITDA, oraz EBITDA-CAPEX. W momeancie kiedy okaze
sie, iz negatywne odchylenie od zatozonych poziomow wskaZnikdw beda przekraczad 20%, akcjonariusz
spalki Matpka S.A. jest zobowigzany do niecdptatnego zbycia 10.892.995 akcji serii F na rzecz Spdtki
Czerwona Torebka S.A. celem ich umaorzenia.
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Kapitat podstawowy

Ma dzien Ma dzien
31 grudnia 2013 31 grudnia 2013
llos  Warlosé w tys. PLN

Kapital akcyjny
Akoje zwykle serii A o wartodcl nominalnej 0,20 PLN kazda 2 500 000 500
Akcie zwykle seril B o wartosci nominalngj 0,20 PLN kazda 34 875 000 6 975
Akoe awykle serii C o warkoéel nominalnej 0,20 PLN kaida 11 650 000 2330
Akcie zwykle seril D o warlodci nominalnej 0,20 PLN kaida 2689135 538
Akoie awykle serii E o warfosci nominalnej 0,20 PLN kadda 1525940 305
‘Akgje zwykle serii F o warlosci nominainej 0,20 PLN kazda 21785991 4 357
Na dzien 31 grudnia 2013 75026 066 15 005

Kapitat podstawowy

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2012 31 grudnia 2012
liost  Wartost w tys. PLN

Kapital akoyjny
Akcje zwykle seril A o warlpscl nominalnej 0,20 PLN kaida 2 500 000 500
Akcie zwykle serii B o warloscl nominalngj 0,20 PLN kaida 34 875 000 6975
Akcje zwykle seril C o wartosci nominalngj 0,20 PLN kaida 11 650 000 2330
Akcje zwykle serii D o wartogcl nominalnej 0,20 PLN kazda 2 689135 538
Na dzien 31 grudnia 2012 51 714 135 10 343

34.1.1. Wartosé nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,20 PLN i zostaly w peni

optacone,

34.1.2. Prawa akcjonariuszy

Akcje serii A, B, C, D, E, F s3g akcjami na okaziciela.

Akcjonariusze maja prawo pierwszenstwa objecia akcji w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki

proporcjonainie do liczby posiadanych przez nich akcji.

Akcjom serii A, B C, D, E, F przypada jeden glos na akcje. Akcje wszystkich serii sg jednakowo

uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitaiu.
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34.1.3. Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Ma dzien Na dzier
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Pan Mariusz Switalski

udziat w kapitale 3% 3%

Ledziat w glosach 3% 3%
Pan Mateusz Switalski

udzial w kapiiale 29% 0%

udzial w glosach 28% 0%
Fortzam Investment s.ar.|.

udziat w kapitale 16% 23%

udziat w glosach 16% 23%
Piarwsza - Switalski&Synowie Spatka z ograniczona odpowiedzialnoscia SKA

udzial w kapitale 8% 12%

udziat w glosach 8% 12%
Trzecia - Switalski&Synowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscla SKA

udziat w kapitake 4% 7%

udzial w glosach 4% 7%
Cazwarta - Switalski&Synowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA

udziat w kapitale 3% 10%

udzial w glosach 3% 10%
Piata - Switalski&Synowie Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

udzial w kapitale 3% 10%

udzial w giosach 3% 10%
Szista - Switalski&Synowie Spotka z ograniczona odpowiadzialnoseia SKA

udziat w kapitale 3% 10%

udzial w glosach 3% 10%
Sisdma - Switalski&Synowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia SKA

udzial w kapilale 12% 10%

udzial w glosach 12% 10%
Osma - Switalski&Synowie Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia SKA

udzial w kapitale 12% 10%

udzial w glosach 12% 10%
Pozostali - akcjonariat rozdrobniony

udzial w kapitale 7% 5%

udzial w glosach 7% 5%

Pan Mateusz Switalski zobowigzat sig, ze nie bedzie wykonywat prawa glosu z 10.892.995 akcji objetych
zgodnie z umowg inwestycyjna z Malpka S.A.

34.1.4. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostal utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng akcji serii E w kwocie
19.517 tysigcy PLMN oraz nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng akcji serii F w kwocie 248.796
tysiecy PLN.

Ponadto kapitat zapasowy powstal z ustawowych odpisow z zyskdw wypracowywanych w poprzednich
latach obrotowych oraz z odpisow agio.
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35. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie
dywidendy

Zysk niepodzielony nie obejmuje kwot, ktdre nie podlegajg podziatowi, to znaczy nie moga zostac
wyptacone w formie dywidendy.

Dywidenda moze by¢ wyplacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spdlek Handlowych, jednostka dominujgca jest obowigzana utworzyc
kapitat zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany
rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu spélki dominujgce], dopoki kapitat ten nie
osiggnie co najmnigj jedne] trzecie] kapitalu podstawowego jednostki dominujgce). O uzyciu kapitatu
zapasowego | rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitalu zapasowego w
wysokosci jednej trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzyé jedynie na pokrycie straty wykazane] w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujgcej | nie podlega ona podziatowi na inne
cele.

Ma dzien 31 grudnia 2013 roku nie istnieja inne ograniczenia dotyczgce wyplaty dywidendy.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowes noty objasniajgce

{w tysigcach PLM)

Grupa posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpleczone na je] majatku.

Rodzaj
Spolka zobowiazania aktywa zabezpieczajace poreczenia | gwarancje
03 SKA Kredyt PKO BP 1. hipokeka na nieruchomosc
2. Hipoteka na nieruchomosci 01 SKA - Szozecinek, poreczenie "Czerwona Torebka spdlka
Pilska, 056 SKA - Mosina, Konopnickie] akeyjna® SKA (24,400 ysiecy PLN)
08 SKA KredytRaifleisen 1. hipoeka na poszczegoinych obiektach
2. zaskw na akcjach Kredylobiorey
3. warunkowo depozyt kaucyjny w wysokosci § gwarancja korporacyjna Czerwona
miesieczny ch rat kapitalowe-odsetowych Torebka 5.4,
12 SKA Kredyt Aior Bank 1. hipoleka laczna na nieruchomosciach bedgcych
wlasnogcig lub uzy kownikiem wieczystym 12 SKA,
0B SkA, 01 SKA 03 SKA
2, zastaw na akcjach Kredyibiorcy poreczenie Czerwona Torebka S.A. do
3. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych kwoty 79.950 tysigcy PLN
13 SKA Kredyt BRE 1, hipoleka na nieruchomosciach
Hipoteczny 2. zastaw na akgjach Kredyfobiorcy
3. rachunek rezerwy obslugi dlugu poreczenie "Czwarta - Czerwona
4, weksel wlasny in blanco porgczony przez Torebka spotka akcyjna” SKA do kwoly
Komplementariusza 1.140 tysiecy PLN
13 SKA Kredyt BRE 1. hipoika na nisruchomosciach
Hipokecany 2. zastaw na akcjach Kredyiobiorcy
3. rachunek rezerwy obsiugi disgu porgczenie "Druga - Czerwona Torebka
4. weksel wiasny in blanco porgczony praez spalka akcyjna" SKA do kwoty 257
Komplementariusza tysiacy PLN
14 SKA Kredyt obrotowy poreczenie Czerwona Torebka S.A.
Raifieisen {7.500 tysiecy PLN)
15 SKA Kredyt Alior Bank 1. hipoleka laczna na nieruchomosdiach bedacych
whasnoscig lub uzytkownikiem wisczy stym 15 SKA,
06 SKA, 01 SKA 03 SKA
2. zaslaw na akcjach Kredylobiorcy poreczenie Czerwona Torebka S.A.
3. zastaw rejestowy na rachunkach bankowych {133.000 tysiecy PLN)
16 SKA Kredyt Deutsche 1, hipoteka na nieruchomosci
Bank 2. rachunek rezerwy obshugi diugu
3. poreczony weksel in blanco - z mozliwoscig
zwolnienia zabezpieczenia poreczenie "Czerwona Torebka spofica
4. zastaw na akgjach Kredybiorcy akcyjna" SKA (5.860 tysiecy PLN)
Malpka 5.4, Santander 1. cesja praw z polisy AC
Consumer Bank S.A 2. przewlaszczenie
Malpka S.A.  KredytRaifieisen 1. zastaw na srodkach pienigznych i akcjach min. 3

Merlin.pl 3.A.  Kredyt Alior Bank

razmych spdlek notowanych na GPW

2. pelnomocnichwo do rachunku bankowego

3. depozyt kaucyjny w kwocie 10.000 tysiecy PLN
1. hipoteka na nieruchomasc

2. zaslaw rejesrowy na zapasach

3. cesja z umow ubezpieczenia

poreczenie Czerwona Torebka 5.4,
{27.000 tysiecy PLN)
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GRUFA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty chjasniajgce
{w tysigcach PLN)

37. Kaucje od najemcow diugoterminowe

Kaucje od najemcow to wplaty klientow bedgcych najemcami powierzchni handiowych stanowigce

zabezpieczen ie naleznosci czynszowych.

38. Rezerwy
38.1. Zmiany stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie

zarudnienia Inne rezerwy Ogdkem
MNa dzien 01 stycznia 2013 roku 44 10 54
Utworzone w ciagu roku obrofowego B0 2729 2809
Wykorzystans - {23) (23)
Rozwigzane - {B75) (675)
MNa dzien 31 grudnia 2013 roku, w tym 124 2 041 2165
- krdthoterminowe - 2041 2047
- diugoterminowe 124 - 124
Ma dzien 01 stycznia 2012 roku 43 = 43
Utworzone w ciagu roku obrolowego 1 10 1
Ma dzien 31 grudnia 2012 roku, w tym; 44 10 54
- krotkoferminowe - 10 10
- gfugoterminows 44 = 44

Rezerwa na swiadczenia po okresie zatrudnienia dotyczy potencjalnych przyszlych wartosci odpraw

otrzymywanych przez pracownikow w momencie przejscia na emeryture.

39. Pozostale zobowigzania finansowe

MNa pozostale zobowigzania finansowe sklada sig transakcja zabezpieczajgca ryzyko stopy procentowej

(Transakcja Opgcji na Stope Procentowa).

40. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Zobowiazania dlugoterminowe z fyt nabycia nieruchomosci - 1273
Odselkd z vt roziozenia platnosci w czasie 17 147
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw z tyt kaucji Framecad - 69
Przychody przysztych okresow 2222 -
Zobowigzania odroczong* 673 -
Razem Imz 1 489

* na zobowigzania odroczone skladajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przyszlych

gwarancji bankowych naleznych od wykonawcow.
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN}

41. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
zobowiazania

41.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Okres zakonczony  Okres zakohczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, w tym:

Wobec jednosiek powigzanych 1015 88
Wobec jednosiek pozostalych _ 85819 19 163
Suma 86 834 19 251

Zobowigzania finansowe

Krotkoerminowe kredyly | poZyczki 58 604 20071
Krotkolerminowe zobowigzania z tytulu leasingu fnansowego 1972 1093
Suma ) 60 576 21 164
Razem 147 410 40 415

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakgeji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 44.3 dodatkowych informaciji i
objasnien.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug s nieoprocentowane | zazwyczaj rozliczane w terminach 14 — 30
dniowych.

Zobowiazania z tytulu odsetek sa zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych, w ciagu catego roku
obrotowego.

41.2. Pozostale zobowiazania

Zobowigzania podatkowe
Na dzef Ma dzien
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Zobowiazania z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych iinnych

Zobowiazania z tyllu podatku VAT 8 586 23M
Zobowiazania z tylulu biezacego pedatku dechodowego 266 301
Pozostale zobowiazania podakowes, w tym: 1371 329
Zohowigzania z tylulu podatku dochodowego od osdb fizycznych 419 115
Zohowigzania z tytulu ubezpieczen spofecanych 807 206
Pozostate zobowiazania podathowe 45 8
Razem 10 223 Jom

Kwota wynikajgca z roznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i
ustug jest ptacona wlasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesiecznych.
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GRUPA CZERWONA TOREEBKA 5.A.
Skonsalidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkows noty chjagniajace
\e fyeigeach PLN]

Zobowiazania pozostale

MNa dzief MNa dzien
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Fozliczenia miedzyokresowe bierne, w lyme 4 369 & 864
Ustugi budowfane 2178 5030
Premie 360 15
Koszly pracownicze 465 267
Ushugi audytu 321 799
Ushigi prawne - i)
Koszly mediow 222 ag
Koszty markefingu 23 114
Koszly czynszow ad -
Koszty finansowe 29 28
Pozostale roziiczenia migdzyokresowe g 440
Zobowiazania wobec pracownikéw 1 3
Zobowigzania cdroczone® 183 -
Zobowigzania z tyklu nabycla rzeczowych aklywow trwatych 11120 -
Pozostale zobowigzania 1116 17

18 447 6 984

Razem

* na zobowigzania odroczone skiadajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przyszlych

gwarancji bankowych naleznych od wykonawcow.

42. Kaucje od najemcow kréotkoterminowe

Kaucje od najemcow to wplaty klientdw bedgcych najemcami powierzchni handiowych stanowigce

zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

43. Depozyty wplacone przez klientow

Depozyty wptacone przez klientow to zaliczki uiszczone na poczet przyszie) sprzedazy mieszkan.

44. Zobowigzania warunkowe

W roku zakenczonym 31 grudnia 2013 roku wystapity zobowigzania warunkowe opisane ponizej.

44.1. Sprawy sgdowe
Ma dzien 21 marca 2014 roku Grupa jest strong nastepujgcych spordw sgdowych:

1.

Jako powdd z kontrahentem Dorota Kiettyka Krystyna Zawada. Roszczenie dochodzone
ninigjszym pozwem powstalo w zakresie prowadzone] przez obie strony dziatalnosci
gospodarcze], w zwigzku z lgczgceg strony umowg najmu nieruchomosci. Wartosc zgtoszonego
przedmiotu sporu wynosi 141.019 64 PLN.

Na chwile cbecna prowadzona jest egzekucja komornicza.

2. Jako powdd z kontrahentem ,Stodki kacik" Sylwia linicka. Roszczenie dochodzone ninigjszym
pozwem powstalo w zakresie prowadzone] przez obie strony dzialalnosci gospodarczej, w
zwigzku z taczaca strony umowsa najmu nieruchomosci. Wartos¢ zgltoszonego przedmiotu sporu
wynosi 82.034,00 PLN.,

3. Jako powod z kontrahentem Dariusz Kowalski. Roszczenie dochodzone ninigjszym pozwem

powstato w zakresie prowadzonej przez obie strony dzialalnosci gospodarcze], w zwigzku z
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

taczaca strony umowa najmu nieruchomoscl. Wartos¢ zgloszonego przedmiotu sporu wynosi
61.001,00 PLN.

4. Jako powdd z kontrahentem Piotr Gitalewicz. Roszczenie dochodzone ninigjszym pozwem
powstalo w zakresie prowadzonej przez obie strony dzialalnosci gospodarczej, w zwigzku z
fgczgca strony umowg najmu nieruchomosci. Wartos¢ zgloszonego przedmiotu sporu wynosi
76..643,00 PLN.

5 Jako powéd z kontrahentem Szymon Kaczmarek. Roszczenie dochodzone niniejszym pozwem
powstalo w zakresie prowadzone] przez obie strony dzialalnosci gospodarczej, w zwiazku z
faczaca strony umowg najmu nieruchomosci. Wartos¢ zgloszonego przedmioty sporu wynosi
90.092,00 PLN.

6. Jako pozwana z kontrahentem Przedsiebiorstwo Modernizacji Zakiadow Przemysiowych i
Urzgdzen Ochrony Srodowiska "OPEKOL" sp. z o.0. Wartos¢ zgloszonego przedmiotu sporu
wynosi 484,613 24 PLN. Spolka spodziewa sig oddalenia powodztwa.

7, Jako powad z kontrahentem Apteka Medyczna Sp.z o.o. Roszczenie dochodzone ninigjszym
pozwem powstato w zakresie prowadzone] przez obie strony dzialalnosci gospodarczej, w
zwiazku z taczaca strony umowa najmu nieruchomosci, Wartosé zgloszonego przedmiotu sporu
wynosi 325.394 00 PLN.

8. Pozostale sprawy sadowe dotyczg roszczen powstatych z tytulu uméw naimu.

44.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajgce regulacjom (na przykiad sprawy celne
czy dewizowe) moga byé przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, kiére uprawnione s3 do
nakiadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w FPolsce
powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce
réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zardwno wewngtrz organow
panstwowych, jak | pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco
wyZsze niz istnigjgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga byé przedmiotemn kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku,
w ktorym nastapila zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Grupy moga zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na
dzieft 31 grudnia 2013 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko
podatkowe.

45. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujgca tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powiazanymi za biezacy
i poprzedni rok obrotowy oraz na dzien 31 grudnia 2013 i 31 grudnia 2012
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgos
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Dane za okres od 01 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

Sprzedad na rzecz Maleinoéciod Zobowigzania wobec

podmectiw  Zakupy od podmictiw podmictw podmiokiw

Podmiot powiazany powigzanych powiazanych  powiazanych powigzanych
Switalski & Synawie sp. z 0.0, SKA - 720 -

Malipka S.A. * 1743 18 - -

Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 3 6712 - 11

WPizza Tax Spoka Akcyjna ™ 350 16 159 904

Happy Proft 5.4 330 - 1 -

Kazimierczyk Ireneusz 240 50 - -

Razem 2 666 7513 160 1015

Dane za okres od 01 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012

Sprzedat na reecz MNaleznosci od  Zobowigzania wobec

podmiotiw Zakupy od podmiotw podmichow podmictow

Podmiot powiazany powiazanych powiazanych  powigzanych powigzanych
Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA - 720 . 69
Makpka S.A. 953 ] 207 14
Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA - 7203 - 8
Switalski & Synowie sp. z 0.0, - - - 5
Razem 953 74978 207 96

* do dnia 30 sierpnia 2013 roku Spotka Malpka S A. byla podmiotem powigzanym Grupy Czerwona
Torebka, po tym dniu stala sie jednostkg wewnatrzgrupowa i tak tez jest traktowana w powyZzszych

tabelach
** dnia 23 lipca 2013 roku .DODO" Spétka Akcyjna zmienita nazwe na ,,Pizza Taxi" Spotka Akcyjna

45.1. Jednostka dominujaca catej Grupy

W roku zakonczonym 31 grudnia 2013 roku nie wystapity Zadne transakcje pomigdzy Grupg a jednostka
dominujgcy catej Grupy — Switalski FIZ.

45.2. Podmiot o znaczacym wplywie na Grupe

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku nie wystapity zadne transakcje pomigdzy Grupa a podmiotem
o znaczacym wptywie na Grupg — Forteam Investment (posiada 16,18% akcji).

45.3. Warunki transakcji przeprowadzone na warunkach rynkowych =z
podmiotami powigzanymi

W 2013 roku Grupa przeprowadzita transakcje z Jednostkami Powigzanymi z tytutu:

Sprzedaz na rzecz Malpka S A

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomaoéciach nalezgcych do Grupy.
Sprzedaz na rrecz "Pizza Taxi" Spotka akeyina {(do dnia 23 lipca 2013 ,DODO" Spolka Akcyina

Umowa najmu powierzchni handlowe] w nieruchomosciach nalezacych do Grupy.
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Skansolidowane sprawozdanie linansows 2a rok zakohczony dnia 31 grodnia 2013 roku
Sasady (polityki) rachunkowosa oraz dodatkows notly abjasniajgoee
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Zakup od Swilalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o swiadczenie ustug ochrony osab | mienia.
Zakup od Malpka 5.4,

Refaktura kosztow spolkania z kontrahenlem.

Zakup od Druga — Switalski & Synawie sp. z 0.0, SKA

Umowa o uxywanie smiglowea i samolotu oraz infrastrukiury | wyposazenia technicznego.

Umowa sponsoringu.
Zakup od pana lreneussza Kazimierceyka

Przeprowadzenie szkolenia,
Sprzedaz na rzecz Pana lreneusza Kazimierczyka
Sprzedaz gruntdw zlokalizowanych w todzi.

W 2012 roku Grupa przeprowadzila transakcje z Jednostkami Powigzanymi z tytutu:
Sprzedaz na rzecz Malpka 5. A

Umaowa najmu powierzchni handlowej w 28 nieruchomosciach

MNajermn budynku biurowego | portiemni oraz uzytkowanie drogi wjiazdowej w Szozecinku przy ul. Pilskigj

Zakup od Switalski & Synowie sp. 7 0.0, SKA
Umowa o Swiadczenie ustug ochrony asab i mienia,
Zakup od Malpka S.A.

Umowa o Swiadozenie uslug dozoru i utrzymania porzgdku w nieruchomosci w Szczecinku przy ul.

Pilskiej.

Koszty wyposazenia do przeprowadzenia prac adaplacyjinych lokalu Matpka Express w nieruchomosci w

Warszawie przy ul. Glebockiej oraz w Raciborzu pray ul. Crzestochowskiej.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. 2 0.0. SKA

Umowa o uzywanie smigtowea | samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.
Zakup wyposarenia biurowego.

Refaktura kosztow ustug noclegowych,

Umowa sponsoringu.

Umowa najmu nieruchomosci w Mosinie przy ul. Sremskiej.

45.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

45.4.1. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czfonkom Zarzadu oraz czionkom Rady

Nadzorczej Grupy

Okres zakanczony Okres zakonczony

31 grudnia 2013

3 grudnia 2012

Zarzad pednosiki domnujacej 925

Krothoterminows swiadczenia pracownicze (wynagrodzetia) 925

Swiadcrenia pracowicze w formie akcfi wiasnych

Rada Madzorcea jednosiki dominujacej =

Swiadczenia pracownioze w formiia akeji wasiych e
925

2 Bt
1077
1589

728
728

3 394
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowes #a rok zakonceany doia 371 grodnia 2013 raka
Zasady {polityki} rachunkowogel oraz dodatkowe noly objagniajaoe
{w lysigoach PLN)

45.4.2. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne pozostalym czlonkom glownej kadry

kierowniczej
Okros zakanczony Okres zakoncerony
31 grudna 2013 31 grudnia 2012
Fratkolerminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 445 445
Swiadczenia pracownicze w formic akej whasnych 199
Razem 445 G45

46. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Fonizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu  uprawnionego do  badania  sprawozdan
finansowych wyplacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku w podziale na rodzaje

ushug:

M czied) Ma dzien
M grudnia 2013 31 grudnia 2012

Rodzaj ustugl
Obowigzkowe badanie jednostkowego rocznago sprawozdania finansowego 661 531
Inne uslugi poswiadczajgoe 180 108
Suma 831 636

Calost odnosi sie do Emst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spitka
komandytowa"
Wynagrodzenie nie obejmuje uslug swiadczonych na rzecz innych spolek Grupy.

47. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do glownych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalera kredyly bankowe, LMoy
leasingu finansowego, $rodki pienigzne, obligacie | lokaty krotkoterminowe. Glownym celem tych
instrumentdw finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnosé Grupy. Grupa posiada
tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci | zobowigzania z tytulu dostaw | uslug, ktore
powstaja bezpodrednio w toku prowadzong] przez nig dzialalnosc.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowe), ryzyko zwigzane 2 plynnoscia oraz ryzyko kredylowe. Zarzad weryfikuje | uzgadnia zasady
zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omowione ponize]. Grupa
monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dolycrgoe wseystkich posiadanych przez nig instrumentow
finansowych,

47.1. Ryzyko stopy procentowej

Marazenie Grupy na ryeyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
diugaterminowych zobowigzan finansowych,

Ryzyka stopy procentowef — wiazliwosa na zomany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwosé wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z zobowigzaniami o zmienne]
stopie procentowej). Mie przedstawiono wplywu na kapitat wiasny ani calkowite dochody ogatem Grupy,
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Zwigkszenie Wplyw na Zmnigjszenie Wolyw na
o punkly  wynik finansowy o punkly  wynik finansowy
proceniowe brutio procenfowe brutio
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Lokaty +1% 364 -2% (727)
Kredyty +1% (1559 -2% 3ng
Obligacie +1% [ 148) 2% 293
Leasingi +1% i60) -2% 120
Metio {1401) 2 805
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Lokaty +1% 108 -2% (218)
Kredyty +1% {1 254) 2% 2508
Leasngi +1% (33) -2% 67
Melin {1179) 2 359

47.2. Ryzyko cen towarow

Ryzyko cen towarow jest zwigzane z zajsciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych
czynnikow, ktGre wplyng na wyniki Grupy lub wartos¢ posiadanych aktywow (takich jak kursy walut
zagranicznych, stopy procentowe, koszt kapitalu). Celem zarzadzania ryzykiem cen jest utrzymanie
ekspozycji na to ryzyko w akceptowalnych ramach, przy jednoczesne] optymalizacji zwrotu z ryzyka.

47.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy
klienci, ktorzy pragna korzystaé z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacii.
Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznoéci, narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych
naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywoéw finansowych Grupy, takich jak Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez drugg strong umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

47.4. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnosci.
Marzedzie to uwzglednia terminy wymagalno$cifzapadalnosci zarowno inwestycji jak i aktywow
finansowych (np. konta naleznosci, pozostalych aktywdw finansowych) oraz prognozowane przeplywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjne|.

Celem Grupy jest utrzymanie rdownowagi pomiedzy ciggloscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zradet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego, obligacje oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu,

Tabela ponizej przedstawia zobowiazania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz okres
paréwnawczy wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajgce

(w tysigcach PLN)

Od 1 roku 0d 3 lat
Na dzien 31 grudnia 2013 roku Na fadanie Do 1roku do 3 lat do & lat Powyze| 5 lat Razem
Oprocentwane kredyty | pokyczki - 65 831 29 484 16 649 86 66T 198 631
Leasing fnansowy - 2236 3914 433 19 6 8602
Zobowigzania z yiulu dostaw i ustug - 98 122 - - - 98122
Dluine papiery warlosciowe {obligacie) - 2207 14 698 - - 16 905
Zobowigzania z ety kaucji - 838 1688 732 400 3 859
Pozostale zobowigzania - 20 845 - - - 20 545
- 190 080 49 984 17 814 87 086 344 964

Od 1 roku Od 3 lat
Na dzien 31 grudnia 2012 roku Na Zadanie Do 1 roku do 3 lat do 5lat Powy#ej 5 lat Razem
Oprocentowane kredyty | pozyczki - 28 287 224 22319 131 637 204 564
Leasing inansowy - 1262 1731 o7 - 3700
Zobowigzania z yiulu dostaw i ustug - 21754 & - - 21 754
Zobowigzania z byulu kaucii - 582 1006 714 T 2879
Pozostle zobowiazania - 7803 - - - 7 893
. 59 778 25 158 23 740 132 214 240 890

47.5. Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawisranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng zakupow w walutach innych niz jej waluta wyceny.

MNa dzien sprawozdawczy zidentyfikowane ryzyko walutowe dotyczy wyceny umowy leasingowej
denominowane] w dolarach amerykanskich. Umowa leasingowa dotyczy samolotu pasazerskiege a
waluta umowy jest standardowsa waluta tego typu transakcii.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa nie zabezpieczyta transakcji zakupowych denominowanych
w walutach obeych.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwose wyniku finansowego brutto (w zwigzku ze zmiang wartosci
zobowigzan pienigznych) na racjonalnie mozliwe wahania kursu dolara przy zatoZzeniu niezmiennosci
innych czynnikéw,

Werost kursu USD Wtyw na  Zmniejszenia kursu Wplyw na
wynik inansowy Ush  wynik fnansowy
brutto brutio
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Leasing +3,16% (60} +3.16% B0
Neth (60) B0
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Leasingi +3,26% (8.3) -3.26% B3
Meto (83) 83




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsclidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objadniajace

(w tysigcach PLN)

48. Instrumenty finansowe

48,1, Wartosci godziwe poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentow finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne kiasy | kategorie aktywow | zobowigzan.

Wartosé bilansowa Warlodt godziwa
Poziom
Kategoria Madzien MadzZen MNadzied Nadzied  wartosci
zgodms 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia godziwe
e z MSR 39 2013 2012 2013 2012 wg MSSF
Aktywa finansowe
Maleinosci diugoterminowa Pi 2983 304 2983 304 3
Maleznosa z tytulu dostaw i uslug oraz pozosiale Bi 32 268 26393 32 268 26393 3
_Puzosa!e Iakt; wa ﬂnsfnso'.rfe [z wylaczeniem podyczek i WGP WF
inskumentow zabezpieczajacych) 1403 1402 1403 1402 3
Zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki w tym: PZFwgZK 165848 125389 155048 125389 3
- diugolerminowe oproceniywane wg amienne| siopy
procantowe| PZFwgZK oy 344 105 318 97344 105318 3
- pozostele krotkokermnowes PZFwgZK 56 604 20071 58 604 20071 3
Zobowiaznia z tytubu leasingu finansowego i umaw
dzierzawy z opcja zakupu, w fym: g6 001 3 350 6 001 3350 3
- dlugoterminowe 4029 2257 4028 2 257 3
- krotkoErminowe 1972 1003 1972 1083 3
Kaucje od najemcow PZFwgZK 3889 24979 3859 24979 3
Zobowigzania z tylubu dostaw i ushig FPZFwgZK 86 834 19 251 86 834 19 251 3
Dhuzne papiery warbsciowe (obligacie) FPZFwgZK 14 650 - 14 650 - 3
Pozosiale zobowigzania PZFwgiK 21 583 & 517 21 583 8 517 3
Uzyie skroby:

WwWEpWF — Aklywalzobowiazania fnansowe wyceniane w warlosci godziwej przez wynik finansowy,

PiN - Poiyczki i naleznosci,

PZFwgZK — Pozosiale zobowigzania finansowe wycaniane wedlug zamorly zowanego koszi

Zgodnie z najlepsza wiedza Grupy zaprezentowane dane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

dotyczace aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiegajg w sposdb istotny od wartosci godziwe).

Grupa na dziefi 31 grudnia 2013 roku nie byfa strong ani nie posiadala zadnego instrumentu finansowego

zabezpieczajacego transakcje.

Instrumenty finansowe wykazywane wedtug poziomu 3 wartosci godziwej wg MSSF 13 sa wyceniane
metodg zdyskontowanych przeplywdw pienieznych z uwzglednieniem rynkowej stopy procentowej.
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GRUPA CZERWONA TOREEBKA 5.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)

48.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddow w podziale na kategorie instrumentow finansowych

Warlpsci ujgte w rachunku wy nikow
Kategoria

zgodnie Ma dzien Ma daen
ZMSR 3% 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Aktywa finansowe

Odsefi od lokat érodkdw pienigznych Wi GpWF 577 1377
Odsefi z tytul przeterminowanych nalemosc ) 192 188
Odselki z insfumeniw Bnansowych Wl GpWF . 40

Odsetki pozosiaie 161

Zobowiazania finansowe

Cdse®i kredyty bankowe i obligacjs PZFwgZK (& 180) (B 979)
Odselki pozostale (270) [258)
Zaplacone prowizie bankowe PZFwgZK (1274) (487)
Zaplacone odsetki pozostate FZFagZK (571) {2
InsFumenty zabezpieczajace FZFwgZK (814) -
Papiery duine PZFwaZK (853) -
Uzyte skroty:

WawWGpWF — Aktywalzobowigzania finansowe wyceniane w waribsci godziwe] przez wynik finansowy,
PiN - Poiyczki | naleinosd,
FZFwgZk — Pozostake zobowiazania fnansowe wycaniane wedlug zamorfyzowanego kosziu

Hierarchia wartosci godziwej
Grupa stosuje ponizszg hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwe] instrumentdw
finansowych wedlug metody wyceny:
a) Poziom 1: ceny rynkowe (nie korygowane), stosowane na aktywnym rynku dla identycznych
aktywow oraz zobowigzan.
b} Poziom 2: pozostate metody, dla kidrych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie
czynniki majace istotny wplyw na wykazywang wartos¢ godziwag.
c} Poziom 3: metody oparte na czynnikach majgcych istotny wptyw na wykazywang wartosé godziwg,
kitdre nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych.

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktdrego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala
sie na podstawie danych wejSciowych najnizszego poziomu, ktdre sa istotne dla catosci pomiaru wartosci
godziwej. W tym celu istotnose danych wejsciowych do wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci
wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwe] wykorzystuje sie obserwowalne dane
wejsciowe, kidre wymagajg istotnych korekt na podstawie danych niecbserwowalnych, wycena taka ma
charakter wyceny zaliczane] do Poziomu 3. Ocena tego, czy ckredlone dane wejsciowe przyjete do
wyceny majg istotne znaczenie dla catosci wyceny wartosci godziwej wymaga osgdu uwzgledniajgcego
czynniki specyficzne dla danego sktadnika aktywow lub zobowiazan.

W okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2013 roku, nie mialy migjsca przesuniecia
migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostat
przesuniety z / do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

48.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizsze] tabeli przedstawiona zostala wartos¢ bilansowa instrumentow  finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentows], w podziale na poszczegdine kategorie wiekowe.
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
tw tysiacach PLN)

31 grudnia 2013

Cproceniowanie zmienne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5 lat Razem
Pozostale zobowiazania finansowe:
Zobowigzania z tytuh leasingu finansowego 6 001
I upndw dzierzawy F opoja zakupu 1972 1943 1670 252 145 19
Diuine papisry wartosciowe (obligacie) 1080 1028 12 542 14 650
Kredyty i poZyczki:
Kredytw rachunku biezacym Raifisisen Bank 27
Paolska S.A. - 00 27 - - - - -
PO BP kredyt KT - Goleniow - 03 801 850 899 956 1014 10511 15031
Raifizisen Bank Polska S.A. kredyt - Wodzistaw 1683
Slgski 08 63 67 70 74 78 1331
Raifizisen Bank Polska S.A. kredyt - Zory - 08 70 74 78 83 &7 028 1320
Raifleisen Bank Palska S.A. kredyt- Debica - 08 88 g5 102 111 119 1878 2493
Raiffeisen Bank Polska 5.4, kredyt - Tomaszdw 1578
Mazowiecki - 08 54 58 64 69 74 1258
Raifleisen Bank Polska 5.A. kredyt - Sianow - 08 54 59 63 68 74 1 264 1582
Raifleisan Bank Polska 5.4 kredyt- Warzymice | - 1151
o8 82 86 9N 95 101 695
Raifizisen Bank Polska 5.A. kredyt - Polkowice - 1884
08 64 69 75 80 &7 1508
Raifieisen Bank Palska 5.4, kredyt - Bialogard - 08 58 a2 a7 79 77 11329 1 665
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt- Skarzysko 1414
Kamienna 08 50 53 57 61 65 1128
Raifizisen Bank Polska 5.4, kredyt - Opole 08 91 g7 95 110 17 2074 2 584
Raifieisen Bank Polska 5.4 kredyt - Lecana 08 20 20 21 24 25 421 531
Raifizisen Bank Polska 5.A. kredyt - Lobez 08 B4 69 73 78 82 1355 1722
Raifisisen Bank Polska S.A kredyt- Ruda Slaska 1 485
08 56 59 62 66 70 1172
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- VAT - 08 2414 - - - - . 2414
BRE Hipoteczny - 13 1209 1426 1508 1694 1 686 30 795 38 218
Kradytw rachunku biezgcy m Raifieisen Bank 4516
Polska S.A. - 14 4516 - - - - -
Alior kredyt - Szezecin, Modra - 15 131 140 148 157 167 2027 2770
Alior kredyt - Sanok - 15 103 110 116 124 131 1785 2 369
Alior kredyt- Zgorzelec - 15 85 54 62 67 71 857 1171
Alior kredyt- Braniewo - 15 83 89 G4 100 106 1284 1756
Alior kredyt- Szczedn - 15 &2 88 a3 g9 105 1275 1742
Alior kredyt- VAT - 15 2724 - - - - - 2724
Deutsche Bank - Kaksz - 15 393 3923 393 393 393 2717 4 682
Pozyczka - Jacek Herman-lzycki - Merlin 179 - - - - : 179
Poiyczka - Zbigniew Sykulsk - Merlin 487 - - - - - 487
Pokyczka - Plolr Wilam - Merkin - - - - - - 0
Alior kredyt KT - Merlin 54971 . - - - - 5971
Raifieisen Bank Polska 5.4, kredyt - Maipka 2 260 2 260 9925 - - - 14 445
Santander Consumer Bank S.A. - Malpka 133 - - - - - 133
kredyt w rachunku biezgcym Raifieisen Bank
Polska S.A. - Malpka 36 221 - - - - - 36 221
Suma kredyty | pozyczki 58 604 6 284 14 156 4 482 4729 67693 155948
SUMA CALKOWITA 60 576 § 227 15 826 4734 4 874 67712 161949
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)

31 grudnia 2012

Oprocenfowanis zmenne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5lat  Razem
Pozostale zobowiazania finansowe:

Zobowigzania z tylulu leasingu finansowego 3150
i urmdw dzierzawy 2 opoja 2akupu 1002 831 736 691 - -

Kredyty | pozyczki:

Kredyt w rachunku biezacym Raifieisen Bank 67
Polska S.A - 00 67 - = - - =

PKO BP kredyt KT - Goleniow - 03 654 706 764 822 892 11 914 15752
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Zory - 08 08 102 144 190 129 5 368 2927
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Debica - 2 575
08 81 a8 85 102 11 2098

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - 1631
Tomaszow Mazowiecki - 08 51 58 59 Bd 69 1333

Raifieisen Bank Polska S.A, kredyt KT - Siandw - 1634
08 50 54 59 63 68 1340

Raiflzisen Bank Polska S A, kredyt KT - 5 548
Warzymice | - 08 77 a3 90 g7 1058 2 096

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyl KT - Polkowice - 1946
08 60 64 69 75 80 1598

Raifizisen Bank Paolska S.A. kredyt KT - Bizlogard - 1720
08 54 58 62 67 72 1407

Raifizisen Bank Polska S.A. kredyt KT - VAT - 08 3 - = - - - 3T
Alior kredyt KT - Lecana - 12 1005 = - - - - 1005
Alior kredyt KT - Szezecin, Modra - 12 1765 - - - - - 1765
Alior kradyt KT - Gdansk, Kozioroica - 12 1344 - - - - - 1344
Alior kredyt KT - Tezew - 12 757 - - o - - 757
Alior kredyt KT - Gdansk, Platynowa - 12 2756 - - - - - 2756
Alior kredyt KT - VAT - 12 380 - - - - - 380
BRE Hipokeczny KT - 13 1899 2170 2329 2 500 2 684 61 344 73026
Kredytw rachunku biezacym Raifieisen Bank 4731
Polska S.A. - 14 4731 - - - - -
Deutsche Bank KT - Kalisz - 16 393 393 393 393 393 3109 5074
Suma kredyty | poZyczki 20 071 3774 401 4 303 4 603 88607 125389
SUMA CALKOWITA 21163 4 605 4 767 4 994 4 603 BB 60T 128739

Oprocentowanie instrumentdw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach
ponizej jednego roku. Pozostale instrumenty finansowe Grupy, kidre nie zostaly ujete w powyzszych
tabelach, nie sg oprocentowane | w zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy procentowe].

48.4. Zabezpieczenia
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

48.4.1. Zabezpieczenia przeplywoéw srodkow pienieznych

Zaréwno na dzien 31 grudnia 2013 roku jak | w catym okresie sprawozdawczym, Grupa nie posiadata
zadnych kontraktow zabezpieczajgeych.

89



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgoe

(w tysigcach PLN)

49. Zarzadzanie kapitatem

Glownym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest ufrzymanie dobrego ratingu kredytowego |
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktore wspieralyby dzialalnosé operacyjng Grupy i zwickszaty

wartosd dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzgdza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do nigj
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmienié wyplate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwracic kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2013 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad | procesow

obowigzujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadiuzenia
netto do sumy kapitatow powigkszonych o zadiuzenie netto. Do zadiuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty | pozyczki, zobowigzania leasingowe, zobowigzania z tytutu dostaw i ushug i inne
zobowigzania, pomniejszone o Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkdw pienieznych.

Zarzadzanie kapitalem - WskaZnik dzwigni

Grupa

MNa dzien
31 grudnia 2013

Na dzien
31 grudnia 2012

Oprocentowane kredyly | poZyczki oraz

pozostake zobowigzania finansowe 155 048 125 388
Dhuine papiery warlbéciows 14 650 -
Zobowigzania z fylulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania DT 69 B46 20 740
Zobowigzania z tykiu leasingu finansowego 6 001 3350
Kaucie od najemcow | wplacone depozyly 721 3105
Pozostale zobowigzania DT i KT 47 579 10 038
Minus érodki pienieine i ich ekwiwalenty (49 158) (14 638)
Zadiuzenie netio 272077 147 987
Kapitat wiasny TET 950 562 662
Kapital i zadhuzenie netio 1060 027 710 648
Wskaznik dawigni 0,26 0,21

50. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Grupie w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2013 roku ksztaltowalo sig

nastepujaco:
Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
Zarzad Jednostki Dominujace) 10 4
Zarzady Jednoskk z Grupy 12 -
Administacja 191 T4
Dziat sprzedazy 186 4
Dzial zakupow 15 -
Pion produkcii = 6
Pion logistyki 62 -
Pozostali 135 18
Razem 441 108
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51. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie zanotowano zadnych istotnych zdarzen,

PODPISY CZLONKOW ZARZADU
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